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O boom imobiliario, juntamente com
a estabilidade da moeda intensificou
o interesse por indices de precos

ao consumidor especialmente
para ativos imobiliarios
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.Porém...

Dada a complexidade e as proporgoes
da nossa economia, como determinar
a evolucao do preco de um bem
heterogéneo e comercializado

com baixa frequéncia?
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Baseado em um
. modelo estatistico que divide
Uma parceria . .
entre a Abecip e a 0 conjunto de atributos de
Fundagao Getlio Vargas um imovel em 62 variaveis /
@ atributos, determinando

@ U FGV seu valor sintético

ABECIP
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COMO
FUNCIONA?

QUEM SE
BENEFICIA?
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COMO
. FUNCIONA?

T e

O IGMI-R ABECIP entende
o valor de um imoével como

a soma do valor de seus "%
atributos/variaveis 4

laudos de avaliagao feitos por empresas especializadas
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ATRIBUTOS PRESENTES _
NOS LAUDOS DE AVALIACAO

ENDERECO (transformado em lat/lon)

M?J s Logradouro
Numero/Complemento

CEP
UF

TIPO DO IMOVEL

Apartamento

Casa

VARIAVEIS DE AREA
& s Privativa

Comum

Total

Averbada
Nao-Averbada




ATRIBUTOS PRESENTES _
NOS LAUDOS DE AVALIACAO
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NUMERO DE
DORMITORIOS/
SUITES

NUMERO
DE BANHEIROS

IDADE_
DO IMOVEL

PAVIMENTOS

Cl
&

VARIAVEIS
QUALITATIVAS
Padrao de Acabamento

Estado de Conservacao

INFRA-ESTRUTURA
URBANA

Agua

Esgoto
Energia
Telefone
Pavimentacao
Gas
lluminacao
Publica

Coleta de Lixo
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ATRIBUTOS PRESENTES _
NOS LAUDOS DE AVALIACAO

ESTRUTURA
DE SERVICOS

Transporte Publico
Comércio

Rede Bancaria
Escola

Saude

Segurancga

Lazer

VAGAS DE
ESTACIONAMENTO

Cobertas
Descobertas

FORMA

| / l :TOPOGRAFIA

FRENTE




ATRIBUTOS PRESENTES _
NOS LAUDOS DE AVALIACAO

APARTAMENTOS

a\ s Caracteristicas do Prédio
Numero de Elevadores

Unidades por Andar
Piscina
Play-Ground
Churrasqueira
Quadra

Salado de Festas
Gerador




Sendo que a variavel de localizagao utiliza uma ferramenta de geo-referenciamento,

determinando coordenadas de latitude
e longitude em mais de 4 mil municipios
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AREA
CONSTRUIDA

BANHEIRO

PADRAO DE
ACABAMENTO



FORMULA
DE CALCULO
DO INDICE

D¢ p: Preco do imovel h
no periodo (més) t

Z - caracteristicas do
imovel h no periodo (més) t

N\

Per1n (Ze,n): Prego
imputado pelo modelo para
o imovel em t+1

Variacao dos
precos entre o més
t o e més t+1:




(€1 | B s ¥:\=] =04 |2 Série Historica

Jan. 2014 =100

Out 165an.14 (%)

—Belo H. Curitiba —Salvador —Goiania - «Brasil

—S3o Paulo —Rio Janeiro Fortaleza —Recife —Porto A.

2.2% -2,9% -5,8% 4,3% -3.9% -7,8% -1,2% -1,0% 6,1% -1,5%
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(€1 | B s ¥:\=] =04 |2 Série Historica

Jan. 2014 =100

S N o
> o o .
> > > D
Out 165an.14 (%)
—S&do Paulo —Rio Janeiro —Belo H. Fortaleza —Recife - «Brasil
2.2% 2.9% 5,8% 43% | -39% -1,5%
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(€11 B s\ =1 =(ed | =8 Outubro2016

% desde Jan.14

Periodo % no ano % 12 meses

TS

0,6% 0,7% 6,1%

Fortaleza 1,6% 1,7% 4 3%

Sao Paulo -2,5% % 2.2%

Porto Alegre -1,9% -1,2%
Rio de Janeiro -3,7% -2,9%
Recife -1,6% -3,9%
Belo Horizonte -3,9% -5,8%
Salvador -2,9% -7,0%
Curitiba -2,3% =/,8%
Brasil -2,3% ‘

l



COMO
X FUNCIONA?

QUEM SE
BENEFICIA?

o
-
-

§ - ¢
o
\



QUEM SE
BENEFICIA?

Imobiliarias e Agentes do Formuladores Consumidores
incorporadoras mercado de politicas finais
financeiro publicas
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QUEM SE
BENEFICIA?

Imobiliarias e
Incorporadoras

-
|dentificar as tendéncias

de mercado e planejar
estrategias comerciais



QUEM SE
BENEFICIA?

@.

Agentes do
mercado
financeiro
v
Calcular os riscos a que
estao expostos e administrar
suas respectivas politicas
monetarias de investimento
e financiamentos



QUEM SE
BENEFICIA?

Formuladores
de politicas
publicas

)
Definir parametros para
politicas habitacionais,

macroecondomicas e de
controle de garantias



QUEM SE
BENEFICIA?

.

Consumidores
finais
v
Acompanhar a variacao
e evolucao de precos

e determinar como agir diante
da oferta e demanda de imoveis



IXacao

de precos
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Regulacao
prudenc

Macroeconomicos

n

de
mercado e estudos

Analise
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Com inicio em janeiro de 2014 e mais
de 1,5 milhao de dados coletados,

o IGMIR ABECIP é calculado com uma amostra
mensal e publicado gratuitamente no site da ABECIP
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@ Institucional Crédito IGMI-R CentificacBes Educacdo Sibrinie o Como se
/ About us Imobiliario ABECIP = Corporativa P Associar

ABECIP

IGMI:R ABECIP
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LANCAMENTO
O mais confiavel indice de precos
de imoveis residenciais do pais 22 de NOVGmbI’O

1

ULTIMAS NOTICIAS PUBLICAGOES DESTAQUES

[Seviava o] et
=5 o @ Gilberto Duarte fala da
Construtora ainda resiste em Bancos tendem a exigir mais o= p sence LIG em Dusseldorf
: 4 Z == Josl

9 CAPITAIS COM MAIOR DENSIDADE DE |
+ ABRANGENCIA NACIONAL

FORMACOES




JA 0S SUBPRODUTOS DO iNch

serao disponibilizados trimestralmente
em uma plataforma online para
assinantes e com possibilidade

de customizacao







IGMI:R ABECIP

Informacao agil,
precisa e confiavel

Com abrangéncia nacional
e riqueza de dados
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