EABECIP

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS PARTES CONTRATANTES:

Pelo presente instrumento particular (adiante denominado simplesmente como “Contrato de Servicing”) e

na melhor forma de direito;

[SECURITIZADORA], sociedade anénima, inscrita no CNPJ sob o n.° [], sediada na [.], n.° [.], CEP [.], Sé&o
Paulo, SP, com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob NIRE n. [.],neste ato representada na

forma do seu estatuto social, (adiante simplesmente “Contratante”);

[CEDENTE], instituicao financeira, com sede na Cidade de [.], Estado de [.], na [.] n° [.], inscrito no CNPJ n°
[.], com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob NIRE n. [.],neste ato representada na forma do

seu Estatuto Social, (adiante denominado simplesmente “Contratado” ou “Servicer” ou “Originador”); e,

[MASTER SERVICER], (adiante denominada simplesmente “Master Servicer”) (Contratante, Contratado e

Master Servicer adiante denominados em conjunto como “Partes” e isoladamente como “Parte”).

1.1 Consideracoées Iniciais:

i) Que a Contratante é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, que tem como principal

objetivo a aquisi¢cdo de créditos imobiliarios e consequente securitizagado (“Securitizacdo”);

ii) Que a Contratante celebrou nesta data, junto ao Originador, Instrumento Particular De Cessdo De
Créditos Imobiliarios representados por Cédulas de Crédito Imobiliario e Outras Avengas (a “Cessédo de
Créditos”);

iii) Que o Originador ¢é instituicdo integrante do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo, tendo
concedido a determinados individuos (os “Devedores”) financiamentos habitacionais (“Financiamentos

Imobiliarios”) destinados a aquisigéo, pelos Devedores, de imdveis residenciais;

iv) Que os Financiamentos Imobilidrios estdo formalizados junto aos Devedores pela celebracao,
conforme o caso, do Instrumento Particular de Venda e Compra com Financiamento Pacto Adjeto de
Hipoteca e Outras Avencas ou do Instrumento Particular de Venda e Compra de Imovel com Financiamento

Pacto Adjeto de Sua Alienagéo Fiduciaria e Outras Avengas (“Contratos de Financiamento”);

V) Que os Financiamentos Imobiliarios encontram-se garantidos, conforme o caso, pela hipoteca ou

pela alienacéo fiduciaria dos respectivos imoveis;
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Vi) Que os Financiamentos Imobilidrios contam com cobertura securitaria para riscos decorrentes de
danos fisicos aos iméveis (“DFI”) e de morte e invalidez permanente (“MIP”) (conjuntamente, os “Seguros”)

dos respectivos Devedores e eventuais co-devedores, de acordo com a respectiva composicao de renda;

Vii) Que, em razdo do Financiamento Imobiliario e nos termos dos Contratos de Financiamento, os
Devedores realizam os pagamentos das prestac6es mensais de juros e principal calculados sobre o saldo
devedor do Financiamento Imobiliario, atualizado mensalmente pela remuneracao béasica dos depdsitos de
poupanca (os créditos relacionados aos pagamentos de principal e juros adiante definidos como “Créditos

Imobiliarios”);

Viii) Que os sistemas de amortizacéo dos Créditos Imobilidrios encontram-se definidos nos respectivos

Contratos de Financiamento;

iX) Que juntamente com o pagamento dos Créditos Imobiliarios os Devedores realizam o pagamento

dos prémios dos Seguros, que sao arrecadados pelo Cedente e transferidos a [completar] (a “Seguradora”);

X) Que os Créditos Imobiliarios sao representados por Cédulas de Crédito Imobiliario (“CCIs”) emitidas
nesta data, pelo Cedente, mediante a celebragdo da Escritura Particular de Emisséo de Cédulas de Crédito

Imobiliario, Sem Garantia Real e sob a Forma Escritural;

Xi) Que a Contratante adquiriu os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCls, com vistas a sua
utilizagdo como lastro em uma emissao de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRIs”), em [.] série(s),

nos termos da Lei 9.514/97 e da regulamentacdo da Comissado de Valores Mobiliarios - CVM;

Xii) Que o Contratado € uma instituicdo com reconhecida competéncia na gestdo, administracéo e

cobranca de financiamentos imobiliarios;

Xiii) Que o Master Servicer € empresa com reconhecida competéncia no controle, gestéo,

administracdo e cobranga de financiamentos imobiliarios;

Xiv) Que é de mutuo interesse das Partes a contratacdo do Contratado e do Master Servicer pela

Contratante para o gerenciamento dos Creéditos Imobiliarios;

Resolvem celebrar o presente CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO DE

CREDITOS IMOBILIARIOS, que se regera de acordo com as seguintes clausulas e condigées:

CLAUSULA SEGUNDA — DAS DEFINICOES
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2.1 Defini¢cdes: Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sdo aqui

atribuidos quando iniciados com mailscula no corpo deste Contrato de Servicing:

“Agente Fiduciario”™:

[.]. instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil, nos
termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n° [.], com sede na [.],

n°L] L] - L1=LF

“Agéncia de Rating”:

[.], comsede na[],n°[.], CEP [, [1-[];

“Banco Cobrador”:

Instituicdo financeira encarregada da emisséo das fichas de compensacéo
para cobranca dos Créditos Imobilidrios e recebimento dos respectivos

pagamentos;

‘CCls”™.

Cédulas de Crédito Imobiliario emitidas nos termos do § 3° do Art. 18 da
Lei 10.931/04, combinado com o Art. 287 do Cddigo Civil Brasileiro,
(com/sem) garantia real, representativas dos Créditos Imobiliarios,
incluindo o principal, todos os seus respectivos acessorios, juros,
atualizacdo monetaria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros
acréscimos de remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos
contratuais de responsabilidade dos Devedores, tal como acordado nos

respectivos Contratos de Financiamento;

“Cessédo de Cessédo’:

Instrumento Particular de Cessdo de Créditos e Outras Avencas,
celebrado entre o Originador e a Contratante, em [completar], mediante a

qual foram cedidos a Contratante todos os Créditos Imobiliarios;

“Codigo de Processo Civil

Lei n.° 13.105 de 16 de marco de 2015, conforme alterada.

“Contratante”: [.], sociedade andnima, inscrita no CNPJ sob o n.° [], sediada na [.], n.° [],
CEP L[] LL LI
“Contratado”: [.], instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de

Sao Paulo, na [.], n°[.], inscrito no CNPJ n° [.];

“Contrato de Servicing”:

O presente Contrato de Prestacdo de Servicos de Administracao de
Créditos Imobilidrios, seus respectivos anexos e quaisquer alteracdes

subseqlientes ao mesmo;

“Contratos de

Financiamento”:

Contratos firmados entre o Originador e os Devedores para o
financiamento da compra de determinados imdéveis residenciais, 0os quais
formalizam os Créditos Imobiliarios cuja relacdo encontra-se discriminada

no Anexo [e] ao Contrato de Cessao;

“Créditos Imobiliarios”

Créditos correspondentes a totalidade do valor de principal dos Contratos

de Financiamento, da respectiva atualizagdo monetaria e dos juros

AB ECI P Av. Brigadeiro Faria Lima, 1485 - 13° andar — Torre Norte

ASSOC|AQAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES T:55 11 3286-4855 F: 5511 3816-2785 CEP: 01452-002
DE CREDITO IMOBILIARIO E POUPANCA Jardim Paulistano — SP — www.abecip.org.br




EABECIP

contratuais, bem como todos e quaisquer outros direitos creditérios
devidos pelos Devedores por forca dos Contratos de Financiamento,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizacbes, tarifas, prémios de
Seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos

contratuais e legais previstos;

‘CRIs”:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos pela Contratante
lastreados nos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCls, nos termos
da Lei 9514/97,;

“Data de Transferéncia”:

A Data de Transferéncia inicial das informacdes relativas aos
Financiamentos Imobiliarios é a data em que os primeiros créditos foram
transferidos pela Contratante ao Contratado, exclusivamente para fins de
administragdo e cobranca nos termos deste Contrato de Servicing, na
forma do respectivo Termo de Conhecimento. As Datas de Transferéncia
subsequentes serdo as datas nas quais a Contratante transferir ao
Contratado a administracdo de Financiamentos Imobilidrios adicionais, ou
em substituicdo aos Financiamentos Imobiliarios originais, de acordo com
as condi¢cBes estabelecidas para Substituicdes, e na forma do respectivo

Termo de Conhecimento;

“Devedores”:

Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobiliarios
abrangidos pelo presente Contrato de Servicing e que seja a responsavel
pelo pagamento das obrigaces principais e acess0rias consignadas nos

respectivos Contratos de Financiamento;

“‘DEI”

Seguro de Danos Fisicos aos iméveis, contratado pelos Devedores, junto a

Seguradora, tendo como beneficiario o Originador;

“Dia Util”:

Qualquer dia em que haja expediente bancéario na cidade de Sao Paulo-
SP;

“Dossié Individual”:

Pasta contendo os documentos particulares de cada Contrato de
Financiamento, incluindo (i) o Contrato de Financiamento; (ii) instrumentos
de alteragdo do Contrato de Financiamento, caso existentes; (iii) relacdo e
memdria de calculo dos pagamentos recebidos desde a celebragcdo do
Contrato de Financiamento; copia dos respectivos comprovantes e recibos;
(iv) escritura da hipoteca do imével objeto do Contrato de Financiamento,
caso aplicavel; (v) escritura/instrumento da alienacédo fiduciaria do imovel
objeto do Contrato de Financiamento, caso aplicavel; (vi) certiddes de
matricula do imével objeto do Contrato de Financiamento, constando os

registros da hipoteca ou alienagao fiduciaria em favor da Contratante, caso
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aplicavel; (vii) certiddes de filiagdo vintenaria relativas ao imével objeto do
Contrato de Financiamento; (vii) o Documento de inclusdo do
Financiamento Imobiliario na apdlice de seguros de MIP e DFI, caso
aplicavel, e (ix) indicacdo do emissor, custodiante, nimero e série das
CCls;

“Endosso”:

Transferéncia do beneficiario dos Seguros, do Originador para a

Contratante;

“Financiamentos

Imobiliarios” ou “Créditos

Imobiliarios”:

Créditos imobiliarios detidos pela Contratante decorrentes dos Contratos
de Financiamento, referentes a imdveis residenciais. Os Financiamentos
Imobiliarios, objeto dos Servicos contratados no presente Contrato de
Servicing, encontram-se identificados na Lista de Créditos Imobiliarios

constante do Anexo Il a este instrumento;

“Lista de Créditos

Imobiliarios”:

Lista discriminada dos Financiamentos Imobilidrios objeto dos Servigos
contratados no presente Contrato e constante do Anexo Ill a este
instrumento. A Lista de Créditos Imobilidrios deverd ser substituida em
cada Data de Transferéncia de modo a refletir os Financiamentos
Imobilirios adicionais que se submeterdo a este Contrato de Servicing;
para a inclusdo de Financiamentos Imobilidrios adicionais deve haver a
prévia aprovagdo pelo Master Servicer, contratado para esta finalidade

pela Contratante;

“Master Servicer”:

[.], sociedade que sera responsavel pelo controle e supervisdo dos

Servigos prestados pelo Contratado, nos termos deste Contrato;

“‘MIP”:

Seguro de morte e invalidez permanente, contratado pelos Devedores,

junto a Seguradora, tendo como beneficiario o Originador;

‘Modificacdes”:

Altera¢des nos Contratos de Financiamento, em virtude de transferéncias
ou sub-rogagfes, renegociacdes, termos aditivos, acordos, utilizagdo do
Fundo de Garantia por Tempo de Servico ou alteracdes na legislacdo
propria do Sistema Financeiro da Habitagdo e do Sistema Financeiro

Imobiliario;

‘Originador”:

O Contratado;

“Saldo Devedor”:

Corresponde ao valor principal do Financiamento Imobiliario, apurado em
uma determinada data, devendo refletir a aplicacdo da atualizacdo
monetéria até aquela data, os juros calculados pro rata die, assim como as

amortizac@es ocorridas;

‘Servicos”:

Todos os servigos de responsabilidade do Contratado nos termos deste
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Contrato de Servicing, tais como os servigcos de administracdo e cobranca

dos Financiamentos Imobiliarios de titularidade da Contratante;

“Substituicdes”: Corresponde a toda e qualquer permuta ou troca de Financiamentos
Imobiliarios que venham a ser realizadas em virtude de clausulas negociais

que porventura possam existir na Cesséao de Créditos;

“Termo de Conhecimento”: | Documento utilizado entre o Contratante e Contratado para comunicar a

transferéncia de Financiamentos Imobiliarios adicionais, ou as

substituicdes aos financiamentos imobiliarios originais.

CLAUSULA TERCEIRA — DO OBJETO

3.1 Objeto: O presente Contrato de Servicing tem por objeto a prestacdo de servicos de administracéo
e cobranca de Financiamentos Imobiliarios da Contratante, pelo Contratado, nos termos, condi¢des e forma
previstos neste Contrato de Servicing, (“Servicos”), supervisionados e controlados pelo Master Servicer,

compreendendo:

3.1.1 Atendimento a Devedores: Atendimento telefénico ou pessoal a Devedores para a

prestacdo de esclarecimentos ou informagfes a respeito da evolugcdo da realizacdo dos Créditos
Imobiliarios decorrentes dos Contratos de Financiamento, cedidos a Contratante, incluindo as
respectivas renegocia¢des das parcelas em atraso, amortizagdes ou liquidacbes de tais Créditos
Imobiliarios, ndo sendo permitido ao Contratado a negociacdo das caracteristicas originais dos
Contratos de Financiamento que alterem as condi¢des financeiras dos Créditos Imobiliarios, sem a

anuéncia da Contratante, observado o seguinte:

(i) O servigco de tele atendimento serd prestado por meio da utilizagdo de nimero ndo exclusivo
abaixo indicado. Sempre que houver alteracdo do(s) numero(s) telefénico(s) do Contratado para a
realizacéo do tele atendimento, este dever4 comunicar a Contratante de tais alteragfes de forma a

nao prejudicar a prestacao dos correspondentes Servi¢os;

(ii) Tele atendimento: N°. 0800 [completar]; e,

(i) Em caso de interrupcdo dos Servicos prestados pelo Contratado, por qualquer motivo, e
consequente transferéncia da administracdo dos Créditos Imobiliarios para o Master Servicer na
forma definida neste Contrato de Servicing, 0 Master Servicer deverd comunicar aos Devedores,

através de carta registrada, 0 novo numero do tele atendimento.

3.1.2 Cobranca: Com ao menos 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia em relagéo ao vencimento
de cada prestacao mensal, intermediaria e/ou residual devida, envio de arquivo eletrdnico, pelo

Contratado, exclusivamente para o Master Servicer, referente a emissdo das fichas de
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compensacgdo relativas ao pagamento de tais prestacdes pelos Devedores, nos termos dos
Contratos de Financiamento, com base nas condi¢des efetivamente contratadas. A transmissdo dos
arquivos de cobranca para o Banco Cobrador sera feita exclusivamente pelo Master Servicer, ndo

sendo admitida excecdo em nenhuma hipotese.

3.121 O Master Servicer € o Unico responsavel e autorizado a encaminhar ao Banco
Cobrador os arquivos eletrénicos para emissdo dos boletos para pagamento pelos Devedores.
Caso o Master Servicer entenda que o arquivo eletrénico recebido do Contratado apresenta
informagdes erradas ou inconsistentes, comunicara tal fato ao Contratado e a Contratante. Caso
Contratado e Contratante ndo cheguem a um consenso quanto a consisténcia e exatiddo do valor
indicado pelo Contratado em até 2 (dois) Dias Uteis, o Master Servicer devera proceder & emissao

de boleto com o valor que julgue correto, ainda que diferente daquele apontado pelo Contratado.

3.1.2.2 Os boletos (ou fichas de compensacdo) sdo documentos encaminhados aos
Devedores para que estes possam efetuar os pagamentos em qualquer agéncia bancéria

integrante da rede de cobranca, até a data de vencimento da parcela.

3.1.23 Os pagamentos referidos neste item serdo efetuados pelos Devedores através da
rede bancéria nacional, eximindo-se expressamente o Contratado da obrigagdo de recebimento de
quaisquer valores ou pagamentos em suas instalacdes, excetuados 0os pagamentos em atraso, que
deverdo ser pagos pelos Devedores através de boleto bancéario ou na sede do Contratado, com
cheque nominal & Contratante, que devera ser depositado na conta corrente da Contratante, pelo
Contratado, até o Dia Util imediatamente subseqiiente ao do pagamento. O Contratado devera
encaminhar a Contratante e ao Master Servicer, no mesmo dia do depdésito, cdpia do recibo emitido
ao Devedor e do comprovante de depdsito, possibilitando a identificacdo do pagamento. O
Contratado ndo poderd, de forma alguma, receber recursos relativos aos pagamentos efetuados
pelos Devedores em sua conta corrente ou em nome proprio, sob pena de rescisdo do presente

instrumento.

3.1.2.4 Quanto aos pagamentos em atraso, o Contratado deverd solicitar ao Master
Servicer (i) emissdo de novo boleto, incluindo os juros de mora e multa, para pagamento pelo
Devedor através da rede bancéria ou (ii) confirmacao por escrito do valor a ser pago pelo Devedor,

na sede do Contratado, por meio de cheque nominal a Contratante.

3.1.25 O Contratado observara, ainda, a adocdo dos procedimentos de cobranca de

Créditos Imobiliarios em curso anormal, conforme previstos no Anexo IV deste instrumento.

3.1.3 Evolucdo de Saldos Devedores: Calculo da evolucao dos valores devidos pelos Devedores

nos termos dos Contratos de Financiamento, com base nas condi¢des efetivamente contratadas,

AB ECI P Av. Brigadeiro Faria Lima, 1485 - 13° andar — Torre Norte

ASSOC|AQAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES T:55 11 3286-4855 F: 5511 3816-2785 CEP: 01452-002
DE CREDITO IMOBILIARIO E POUPANCA Jardim Paulistano — SP — www.abecip.org.br



EABECIP

mediante a aplicagdo dos indices de atualizacdo monetaria estabelecidos nos Contratos de
Financiamento e a deducao dos valores correspondentes as amortizacbes do valor principal do

Financiamento Imobiliario.

3.13.1 Quaisquer residuos ou diferencas verificadas em virtude da aplicacdo de reajustes
diferentes daqueles previstos contratualmente deverdo ser cobrados ou devolvidos no més

imediatamente subsequiente ao do pagamento insuficiente ou a maior.

3.1.3.2 Quaisquer renegociacdes dos Saldos Devedores em atraso, acordos ou cessfes de

débitos dos Devedores deverdo contar com a prévia e expressa anuéncia da Contratante.

3.1.4 Relatdrios: Elaboracéo e envio ao Master Servicer e a Contratante de relatérios mensais,
conforme Anexo VI, contendo informacdes gerenciais e contabeis sobre o comportamento dos
Créditos Imobiliarios, incluindo informacdes discriminadas sobre pagamentos recebidos e Saldos
Devedores, conforme a rotina estabelecida no Anexo V, juntamente ou em data anterior a da
remessa dos arquivos de cobrang¢a contendo o valor da parcela mensal de cada um dos Contratos

de Financiamento para que seja procedida a conciliagédo de valores pelo Master Servicer.

3.1.5 ModificacBes: Cadastramento de eventuais Substituicdes e/ou Modificacdes dos Contratos

de Financiamento.

3.1.6 Guarda e Manutencdo: Promoc¢édo da guarda e manutencdo de toda a documentacdo que

esteja na sua posse ou sob seu controle, em decorréncia da prestacdo dos Servicos objeto deste
Contrato de Servicing, durante o mais longo dos seguintes prazos: (i) o prazo exigido por lei, (i) até
0 pagamento integral dos Financiamentos Imobiliarios, exceto quando a Contratante solicitar a

devolucédo da documentacdo ou sua entrega a terceiros.

3.16.1 O Contratado se compromete a entregar a Contratante toda e qualquer
documentacdo relacionada a este Contrato de Servicing ou aos Créditos Imobiliarios, em até 5

(cinco) Dias Uteis, sempre que solicitada.

CLAUSULA QUARTA - DO MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS

Inicio da Execugdo dos Servicos: O inicio da execucao dos Servigos pelo Contratado dar-se-a

imediatamente apds a respectiva Data de Transferéncia.

Poderes do Contratado: A Contratante outorga ao Contratado todos os necessarios poderes para a

execucdo das obrigacBes por esta assumidas neste Contrato de Servicing, comprometendo-se, quando

necessario, a outorgar ao Contratado procuracdes com poderes especiais, € entregar a0 mesmo outros
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documentos e instrumentos que evidenciem estar o Contratado autorizado a pratica de todos os atos e

assinatura de todos documentos necessarios a consecucédo dos Servicos objeto deste instrumento.

4.2.1 O Contratado observara as orientacdes emanadas da Contratante relativamente ao modo

de cumprimento das atividades referidas no presente Contrato de Servicing.

4.3 Cesséo e Transferéncia: Os Servigos serdo executados diretamente pelo Contratado, sendo-lhe,

entretanto, permitido subcontratar terceiros independentemente de autorizacdo da Contratante, desde que
tal terceiro seja empresa controlada, coligada, controladora ou sob controle comum do Contratado. Na
eventualidade de o Contratado efetuar referida subcontratacéo, tal fato néo liberar4 ao Contratado de sua
responsabilidade pela prestac@o dos Servigos previstos neste instrumento, tampouco implicard a existéncia
de relagdo contratual entre a Contratante e o subcontratado, permanecendo o Contratado responsavel pelo
integral cumprimento das obrigacdes previstas neste Contrato de Servicing, inclusive a prestacdo dos
Servigos ora contratados. Caso venha a ocorrer a substituicdo acima, a Agéncia de Rating devera ser

notificada imediatamente pelo Master Servicer.

4.4 Local de Prestacdo dos Servicos: Os Servigos serdo prestados nas instalagbes do Contratado,

situada no seguinte endereco: [completar], ou em outros locais que forem estabelecidos por mutuo acordo
entre as Partes.

4.5 Pessoal: Ser& de responsabilidade exclusiva do Contratado a contratacéo e administracdo de todo

0 pessoal necessario a assegurar a correta execucao dos Servi¢os.

4.5.1 O Contratado deveréa responder pelas obrigacfes trabalhistas, previdenciarias, tributarias e
civeis, relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizacdo dos Servicos, eximindo a
Contratante de toda responsabilidade acessoria, subsidiaria ou solidaria. De igual modo o
Contratado é o unico responsavel pelos servigos de terceiros a quem atribua Servicos relacionados
ao objeto do presente. Caso a Contratante seja obrigada a indenizar ou de qualquer forma venha
dispender qualquer quantia em favor de funcionarios, procuradores, prepostos ou terceiros
contratados pelo Contratado, devera este, imediatamente apds o recebimento de comunicacao pela
Contratante, reembolsa-la do correspondente valor, incluindo juros, correcdes e honorérios

eventualmente incidentes sobre o valor principal.

4.6 Nao Exclusividade na Prestacdo dos Servigos: A prestacdo dos Servigos pelo Contratado dar-se-a

em carater ndo exclusivo, sendo certo que tanto o Contratado como a Contratante podem contratar ou ser
contratados por terceiros para a prestacado de servicos descritos neste instrumento no ambito de outras

operacgoes.
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4.7 Guarda e Custddia: Sera de responsabilidade do Master Servicer a guarda e custédia fisica,

durante o prazo minimo exigido pela legislacdo fiscal: (i) dos comprovantes de pagamento pelos
Devedores; (ii) dos Dossiés Individuais, que lhe serdo encaminhados pelo Contratado [confirmar]; e (iii) de

todos os demais documentos relacionados aos Financiamentos Imobiliérios.
4.7.1 O Master Servicer se obriga a encaminhar & Contratante os documentos acima referidos,
ou copias deles, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da solicitagdo, por

escrito, que lhe for encaminhada nesse sentido.

4.8 Fichas de Compensacdo: Os Devedores poderdo efetuar os pagamentos através de fichas de

compensacgédo geradas por arquivo transmitido pelo Master Servicer, com base em arquivo anteriormente
transmitido pelo Contratado para o Master Servicer, observada a possibilidade de o Master Servicer nao
acolher integralmente as informac¢des de cobranca transmitidas pelo Contratado conforme disposto no item
3.1.2.2 acima.

4.8.1 As fichas de compensacdo também poderdo ser geradas no caso de parcelas em atraso,
antecipacdes, amortizagbes extraordinarias ou liquidagdo do contrato, para crédito na conta
corrente da Contratante a ser por esta indicada, mantida junto ao Banco Cobrador, que recebera o
pagamento referente aos Financiamentos Imobiliarios, indiscriminadamente de todo e qualquer
Devedor, seja ou ndo Devedor do Banco Cobrador, durante todo o expediente bancario e em

qualquer um dos seus pontos de atendimento em todo o territério nacional.

4.8.2 O campo “Instrugdes” das fichas de compensagédo devera conter a seguinte redagédo (os
campos “xx” deverao ser preenchidos conforme o previsto em cada Contrato de Financiamento):
“PAGAMENTOS APOS O VENCIMENTO: cobrar x,xx% ao dia até xx dias de atraso. Apos,
cobrar x,xx% ao dia + xx% de multa. (vide contrato) DUVIDAS LIGAR PARA [indicar telefone 0800
do Contratado]. NAO SERAO CONSIDERADOS COMO PAGAMENTO DEPOSITOS EFETUADOS
EM CONTA CORRENTE.”

4.8.3 A conta corrente indicada nas fichas de compensacéo devera ser mantida pela Contratante

no Banco Cobrador, exclusivamente para recebimento dos valores devidos pelos Devedores.

4.9 Meio de Pagamento das PrestacBes: O pagamento das prestagfes relativas aos Financiamentos
Imobiliarios, incluindo amortizagéo, juros, seguros e demais encargos, sera aceito por qualquer banco (i)
em dinheiro; (i) em cheque, de emissdo do Devedor, ou (iii) por meio remoto ou eletrénico, no valor
constante da ficha de compensacao, até o vencimento, ou acrescido dos énus e encargos previstos

contratualmente, conforme o item 4.13 e respectivos subitens abaixo.
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4.10 Banco Cobrador: O Banco Cobrador dara quitagdo as prestagfes, mediante autenticacdo mecénica

na ficha de compensacéo, sendo certo que no caso de pagamento feito por meio de cheque (i) a respectiva
quitacéo ficara sujeita ao crédito da importancia correspondente na conta corrente da Contratante, e (ii) se

o banco sacado o devolver, o banco o entregara a Contratante, debitando-lhe o valor do cheque.

4.11 Vencimento em dia ndo util: O vencimento das prestagfes serd automaticamente prorrogado para o

primeiro Dia Util seguinte quando a data de vencimento coincidir com dias em que n&do haja expediente

bancério na praca do local de pagamento.

4.12 Sistema de Compensacao Integrada: Os Devedores poderdo efetuar o pagamento das prestagdes em

gualquer instituicdo financeira integrante do SIRC - Sistemas Integrados Regionais de Compensacédo do
Banco Central do Brasil.

4.13 Pagamentos apés o vencimento: Até o dia do vencimento, as prestacdes poderdo ser pagas

através da mesma ficha de compensacédo, sem encargos de mora. ApGs o0 vencimento e até a data de limite
de pagamento informada no boleto, o Devedor podera paga-lo nas agéncias do Banco Cobrador, com os
encargos de mora previstos no Contrato de Financiamento e indicados na ficha de compensacéo.

4.13.1 Apés esta data limite, o Devedor devera solicitar ao Contratado, que, por sua vez,
solicitara ao Master Servicer a emissao de novo boleto, incluindo os juros de mora e multa, para
pagamento pelo Devedor através da rede bancaria.

4.13.2 Caso o Devedor dirija-se & sede do Contratado para efetuar o pagamento, o
Contratado deverd obter do Master Servicer confirmag¢do por escrito do valor a ser pago pelo
Devedor, inclusive juros, multas e demais encargos. Nestes casos, 0 pagamento do Devedor
podera ser feito por meio de cheque nominal a Contratante ou através de novo boleto bancario
emitido pelo Master Servicer. Referido cheque devera ser depositado no mesmo dia ou no Dia Util
imediatamente subseqiiente ao do pagamento, na conta corrente da Contratante. O comprovante
do depésito, bem como uma cépia do recibo emitido ao Devedor deverd ser encaminhado a

Contratante e ao Master Servicer, possibilitando a identificacdo dos Créditos Imobiliarios.

4.14  Liguidacdo Antecipada: No caso de pagamento antecipado integral do Saldo Devedor, o Contratado

devera realizar os célculos pertinentes, encaminhando em seguida ao Master Servicer para a conferéncia
da posicéo financeira do respectivo Contrato de Financiamento, visando confirmar ou ndo os valores para a
sua quitacdo. Em nenhuma hipotese os valores referentes a liquidacdo poderdo ser recebidos pelo
Contratado, devendo ser adotado o mesmo procedimento adotado para o recebimento de prestacbes em
atraso.
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4.14.1 [confirmar tendo em vista e emissao da CCl sem garantia reais] Cabera exclusivamente ao
Master Servicer, apds a confirmacao do recebimento dos valores, a elaboracao do respectivo termo
de quitacdo do Financiamento Imobiliario, para assinatura do Contratante e entrega ao Devedor,
para que este proceda o0 registro junto ao Servico de Registro de Imoveis da desoneracdo do

imovel, se for o caso.

4.14.2 A Contratante se responsabilizard e mantera o Contratado indene em caso de condenagéo

desta ao pagamento de multa pelo atraso na emissao do Termo de Quitacdo, na forma da Lei.

4.15 Recebimento de prestacfes em atraso: Todas as informagfes relativas aos valores recebidos, bem

como coépia dos recibos emitidos ao Devedor e do comprovante dos depdsitos deverdo ser enviadas a

Contratante e ao Master Servicer no mesmo dia do deposito.

4.16 AmortizacBes Extraordindrias: Qualquer pagamento para amortizar parcialmente o Saldo Devedor

deverd ser feito através de cheque nominal a Contratante, entregue ao Contratado, que deveré deposita-lo
no mesmo dia ou no Dia Util imediatamente subseqiiente ao do pagamento, na conta corrente da
Contratante, ou através de ficha de compensac¢éo emitida pelo Contratado com a finalidade especifica de
amortizagdo extraordinaria, via Banco Cobrador, sendo canalizados 0s recursos para a conta da

Contratante mantida junto ao Banco Cobrador.

CLAUSULA QUINTA — DA REMUNERACAO E FORMA DE PAGAMENTO

5.1 Remuneracdo: A remuneracdo mensal do Contratado pela execugdo dos Servicos sera de R$

[completar]. A remuneracdo mensal do Master Servicer serd de R$ [completar].

5.2 Forma de Pagamento: O Contratado apresentard & Contratante, mensalmente, até o 5° Dia Util do

més subsequente ao da prestacdo dos Servicos, fatura contendo discriminagéo dos Servigos prestados, a
qual devera ser paga pela Contratante no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apds o respectivo recebimento.
O Master Servicer apresentara a Contratante, mensalmente, até o 5° Dia Util do més subsequente ao da
prestacdo dos Servicos, fatura contendo discriminacdo dos servigos prestados, a qual devera ser paga pela

Contratante no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis ap6s o respectivo recebimento.

5.3 Reajuste da Remuneracdo devida ao Contratado e ao Master Servicer: A remuneracdo devida ao

Contratado e ao Master Servicer sera reajustada sempre no més de [.] de cada ano, de acordo com a

variacdo percentual do [.], ocorrida no ano civil anterior.

5.4 Penalidades: Caso a Contratante atrase o pagamento de qualquer fatura que Ihe for apresentada
pelo Contratado e/ou pelo Master Servicer, ficara sujeita a multa moratéria correspondente a [.], acrescida

de juros morat6rios de [.]% (. por cento) ao més e corre¢cdo monetaria pelo [.].
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CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGAGOES DO CONTRATADO

6.1 Obrigacdes do Contratado: Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato de

Servicing, obriga-se o Contratado a:

@ Fornecer toda a mao de obra, equipamentos e material de consumo necessarios a execucao dos

Servigos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua realizacéo;

(ii) Admitir o acompanhamento, a superviséo e o controle dos Servi¢os pela Contratante e pelo Master
Servicer, na forma e hordrios mutuamente acordados, ndo omitindo dados e informacdes quando

solicitados pelos representantes credenciados;

(iii) Responder pela correta e tempestiva execucdo dos Servicos, obrigando-se a corrigir 0s Servigos

executados com erro ou imperfeicdo, nos prazos mutuamente acordados;

(iv) Obter quaisquer licencas, registros, averbacdes ou autorizagbes porventura necessarias ou

exigidas pelas autoridades competentes para a execugéo dos Servicos;

(v) Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagdo da Contratante com o0s
Devedores; isentar e indenizar a Contratante, seus sécios, diretores e empregados contra quaisquer
responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados a Contratante e/ou aos Devedores, em virtude de
problemas ocorridos nos computadores ou sistemas informatizados do Contratado, apurados e
determinados através de decisao judicial transitada em julgado;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais e municipais aplicaveis a execucdo dos

Servigos;

(vii) Pagar o imposto de renda e o imposto sobre servicos de qualquer natureza incidentes sobre sua
remuneracdo, bem como outros impostos e contribuicbes eventualmente incidentes sobre esta, nas

hip6teses em que seja o responsavel tributario pelo pagamento;

(viii) Responder por quaisquer custos, despesas, honorarios, condenacgdes e multas que venham a ser
suportados, cobrados ou demandados da Contratante em conseqiiéncia de qualquer prejuizo ou dano,
material ou moral, sofrido pelos Devedores em virtude de quaisquer atos ou omissdes de responsabilidade

do Contratado na execucao dos Servicos objeto deste Contrato de Servicing;
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(ix) Executar os Servigos em estrita observancia ao disposto neste Contrato de Servicing, praticando todo e
gualquer ato que seja necessario ao adimplemento de suas obrigacdes e ao perfeito funcionamento das

atividades almejadas pela Contratante com base neste instrumento;

(x) Manter cépia do Dossié Individual e entregar aos Devedores, a Contratante e/ou ao Master Servicer,
mediante solicitagdo por escrito, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da

solicitagdo, os documentos que integram referido Dossié Individual e/ou copias dos mesmos;

(xi) Atender a toda e qualquer solicitag&o de informacéo requerida pela Contratante e/ ou Master Servicer
com relagéo aos Financiamentos Imobiliarios. Os custos referentes as solicitagdes aqui mencionadas, quer
sejam custos bancarios, legais, dos cartérios e dos registros de iméveis, serdo repassados a Contratante, e
dever&o ser reembolsados no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis;

(xii) Permitir & empresa de auditoria indicada pela Contratante e/ou pelo Master Servicer, sempre que
solicitado e sem qualquer custo adicional para a Contratante, livre acesso aos sistemas e registros de

dados relativos aos Créditos Imobiliarios;

(xiii) Acatar prontamente toda e qualquer instru¢cdo da Contratante, que tenha sido estritamente formalizada
por pessoas autorizadas, e ndo atender qualquer instrucdo de terceiros sem a prévia anuéncia da

Contratante;
(xiv) Observar todos os procedimentos e requerimentos estipulados neste Contrato de Servicing;

(xv) Elaborar e enviar, por meio eletrénico, relatorio & Contratante e ao Master Servicer, que devera conter
as informacg0es referentes a composicao dos Financiamentos Imobiliarios, na forma apresentada no Anexo
VI,

(xvi) Manter sempre em adequadas condi¢fes de operacao os sistemas de processamento necessarios a

prestacdo dos Servigos para dar curso regular a realizacdo dos Créditos Imobilidrios pela Contratante;

(xvii) Manter sistema de “back up” e plano de contingéncia de modo a permitir a prestagdo continua e

ininterrupta dos Servigos, conforme abaixo descrito: [confirmar]

a) O backup deve ser feito diariamente, da base de dados completa, em fita DAT tipo DDS-3 que

ndo podera ser reutilizada;

b) Os backups deverdo ser enviados no dia imediatamente subsequiente para um cofre a prova de

fogo, localizado fora da empresa,;
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c) Devera existir um servidor “espelho”, com cépia de toda a base de dados, igualmente localizado
fora da empresa,;

(xviii) Comunicar, imediatamente, a Contratante e ao Master Servicer, a ocorréncia de quaisquer eventos
el/ou situacfes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela
Contratante, de seus direitos, prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Contratos de
Financiamento, dos pactos de instituicdo de garantias aos Créditos Imobiliarios e/ou deste Contrato de
Servicing, ou que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses do conjunto de
titulares dos CRIs;

(xix) Fornecer a Contratante, sempre que solicitado, as informacdes e documentos referentes aos
Financiamentos Imobiliarios;

(xxX) No caso de substituicdo do Contratado, prosseguir a prestacdo dos Servi¢cos contratados nos termos
deste instrumento até a efetiva transferéncia da responsabilidade pelos Servicos ao Master Servicer ou

terceiros; e,

(xxi) Acatar que, caso o Contratado ndo siga a politica de cobranca estipulada pela Contratante, conforme
critérios determinados pelo Master Servicer, nos termos do Anexo IV do presente instrumento, tais
procedimentos poderdo ser adotados pelo Master Servicer, independentemente de qualquer comunicagéo

prévia.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DO MASTER SERVICER

7.1 Obrigac8es do Master Servicer: Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato de

Servicing, obriga-se o Master Servicer a: [confirmar]

(i) manter sob sua guarda e custodia fisica, durante o prazo minimo exigido pela legislacao fiscal, (a) os
comprovantes de pagamento pelos Devedores; (b) os Dossiés Individuais; e (c) todos os demais

documentos relacionados aos Financiamentos Imobiliarios;

(i) encaminhar a Contratante os documentos acima referidos, ou copias deles, no prazo méximo de 5

(cinco) Dias Uteis contados da data da solicitagéo, por escrito, que Ihe for encaminhada nesse sentido;

(iii) avisar a Contratante, imediatamente, sempre que identificar discrepancias entre os valores informados

pelo Contratado para a emisséo de boletos e os valores que deveriam constar destes boletos;

(iv) confeccionar e encaminhar a Contratante e ao Contratado relatério mensal, indicando todo o

comportamento dos Créditos Imobiliarios no periodo (pagamentos no prazo, pagamentos em atraso,
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amortizacdes parciais e totais; valores recuperados, etc.), bem como o acompanhamento e indicacdo das
medidas tomadas ou a serem tomadas pelo Contratado em relacdo aos Créditos Imobiliarios em atraso;

(v) em relacdo a Créditos Imobiliarios vincendos, adotar os procedimentos de cobranca de Créditos
Imobiliarios caso os mesmos ndo sejam adotados fielmente pelo Contratado, e, em relacdo a Créditos
Imobiliarios vencidos e ndo pagos, adotar os procedimentos de cobranca nas hipéteses indicadas no item
12.2;

(vi) manter sistema de “back up” e plano de contingéncia de modo a permitir a prestagdo continua e
ininterrupta dos Servigos, no caso de impossibilidade, temporaria ou definitiva, do Contratado;

(vii) assumir e prestar todos os Servi¢os a cargo do Contratado, nos termos e nas hipdteses da clausula

décima segunda deste Contrato de Servicing.

7.2 Entrega dos Dossiés Individuais: O Master Servicer declara que o Dossié Individual que Ihe for
entregue, mediante recibo, permanecera em seu poder e sob seus cuidados, na qualidade de fiel
depositario da Contratante. O Master Servicer devera entregar os Dossiés Individuais a Contratante,

sempre que solicitado, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis.

7.3 Prazo da custddia dos Dossiés Individuais: Até que os Financiamentos Imobilidrios objeto deste

Contrato de Servicing sejam integralmente pagos, os Dossiés Individuais deverdo permanecer sob a
custédia do Master Servicer, exceto se houver alguma disposicdo em contrario nos contratos relativos a
operacgdo de securitizacdo ou quando a Contratante solicitar quer a devolucdo dos Dossiés Individuais quer

sua transferéncia para determinado terceiro.

CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

8.1 ObrigagcBes da Contratante: Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato de

Servicing, obriga-se a Contratante a:

0] disponibilizar ao Contratado todos os documentos e informag¢des por esta requisitados para

permitir-lhe promover a execug¢édo dos Servicgos;

(i) promover o pagamento da remuneracdo do Contratado e do Master Servicer nos prazos e valores

acordados;

(iii) cientificar ao Contratado e ao Master Servicer sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente

junto aos seus Devedores.
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CLAUSULA NONA - DAS DECLARACOES

9.1 Declaracbes da Contratante: A Contratante, devidamente autorizada na forma de seus atos

constitutivos, declara e garante que:

(i) E uma companhia aberta validamente constituida e em regular funcionamento de acordo com legislagio
das sociedades por agdes em vigor, em especial as normas da CVM aplicaveis as companhias de capital
aberto e de securitizacédo de créditos imobiliarios;

(i) A celebracdo deste Contrato de Servicing e a assuncdo e o cumprimento das obrigacbes dele
decorrentes estdo devidamente autorizados por seus 6rgédos deliberativos, autorizagbes essas que foram

obtidas nos termos dos seus atos constitutivos e tém plena eficacia;

(iii) Os representantes legais que assinam este Contrato de Servicing tém poderes estatutarios para tanto;

€,

(iv) Todos os alvaras, licencas, autorizagbes ou aprovacdes, necessarios ao seu funcionamento, foram

regularmente obtidos e seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados.

9.2 Declaracdes do Contratado: O Contratado, devidamente autorizado na forma de seus atos constitutivos,

declara e garante que:

0] E uma sociedade validamente constituida e em regular funcionamento de acordo com legislacéo
das sociedades por acdes em vigor, em especial as normas da Conselho Monetério Nacional aplicaveis as
instituicdes financeiras;

(i) A celebracdo deste Contrato de Servicing e a assuncdo e o cumprimento das obrigacbes dele

decorrentes estéo devidamente autorizados por seus 0rgaos deliberativos e tém plena eficacia;

(i) Os representantes legais que assinam este Contrato de Servicing tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em nome do Contratado, as obrigacdes nele estabelecidas, bem como para
outorgar mandatos a terceiros nos termos aqui definidos e, sendo mandatéarios, tiveram o0s poderes

legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) Todos os alvaras, licencas, autorizagdes ou aprovagfes, necessarios ao seu funcionamento, foram
regularmente obtidos e seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na Junta

Comercial; e,
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(v) Esta apto a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos termos da
legislacdo em vigor e de seu Estatuto Social, bem como dispfe de todos os equipamentos e sistemas

necessarios para tanto.

9.3 Declaracdes do Master Servicer: O Master Servicer declara que:

(i) Examinou e confirma a existéncia e regularidade da documentagéo relativa aos Financiamentos
Imobilidrios, assegurando a adequada formalizagdo (a) dos Créditos Imobiliarios e das CCls e (b) do
registro, na instituicdo custodiante das CCls utilizadas como lastro da emissédo de CRIs, com regime
fiduciéario; e,

(i) mantém sob seus cuidados, cépias autenticadas da Cesséao de Créditos e copias de todas as certiddes

de matriculas dos imoveis.

9.4 Declaracdo Conjunta:

() O Contratado, a Contratante e o Master Servicer se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo o periodo de vigéncia deste Contrato de Servicing, manter as declaracdes validas e eficazes;

el

(ii) O Contratado, a Contratante e o Master Servicer se obrigam a comunicar mutuamente, tdo logo seja do
seu conhecimento, a ocorréncia, ou a possibilidade de ocorréncia, de qualquer ato ou fato que possa vir a
tornar invalida ou ineficaz qualquer uma das suas declara¢cBes feitas e/ou reafirmadas, assim como a

adotar, em tempo habil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou ineficicia da declaracao.

CLAUSULA DECIMA — DO PRAZO

10.1 Prazo de vigéncia do Contrato de Servicing: Este Contrato de Servicing tem prazo de duragéo

indeterminado , contado a partir da data de sua assinatura, até a liquidacao total dos Créditos Imobiliarios
sob administracdo do Contratado, exceto se alguma Parte notificar as demais sobre sua intencdo de
rescindir o Contrato de Servicing, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias em relagdo ao término

do periodo de vigéncia em questao.

10.2 Vedac&o da Cesséo: E vedada a cessdo total ou parcial deste Contrato de Servicing, ou dos direitos e

obrigactes dele decorrentes, sem prévio consentimento das Partes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA RESCISAO DO CONTRATO DE SERVICING
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11.1 Rescisdo Imotivada: Independentemente de qualquer infracdo as clausulas deste Contrato de

Servicing por qualquer das Partes, as Partes poderdo denunciar o presente Contrato de Servicing, a
gualguer momento, devendo, para isso, notificar a sua decisao as outras Partes. A rescisédo do Contrato de
Servicing com base nesta clausula produzird efeito a partir do ultimo Dia Util (exclusive) do més
imediatamente seguinte aquele no qual a notificacao foi recebida pelas demais Partes. Na hip6tese prevista
neste item, obrigam-se o Contratado e o Master Servicer a fornecer ao novo contratado e/ou ao novo
master servicer, respectivamente, bem como aos prepostos de ambos, todos os documentos, relatérios,
informacdes, e quaisquer elementos para que a novo contratado e/ou 0 NOvo master servicer estejam em
condicdes de assumir 0s Servigos previstos neste instrumento, sem interrupcdes e irregularidades na

prestacédo dos mesmos.

11.2 Rescisdo por Infracdo Contratual:

(i) O presente Contrato de Servicing podera ser resolvido por qualquer das Partes, através de notificacéo
dirigida as outras Partes, caso ocorra infracdo a qualquer dos termos e condi¢cdes do presente Contrato de
Servicing ou da Cesséo de Créditos;

(ii) A notificacdo devera estipular o prazo de 10 (dez) Dias Uteis para a Parte infratora remediar a respectiva
infracdo e, somente apds transcorrido referido prazo sem que a infragdo tenha sido remediada podera o

presente Contrato de Servicing ser considerado extinto; e,
(iiiy Caso ocorra a extingdo do presente Contrato de Servicing nos termos da presente clausula, ficara a
Parte infratora sujeita ao pagamento de multa ndo compensatoria no valor correspondente a [completar],

sem prejuizo das eventuais perdas e danos aplicaveis a infragdo em questéo.

11.3 Rescisdo em razéo de situacdes especificas do Contratado: O presente Contrato de Servicing sera

rescindido em relacdo ao Contratado, nas seguintes hipéteses:

0) seja requerida, ou o Contratado inicie processo de faléncia ou concordata;
(i) o Contratado seja dissolvido ou liquidado; e,
(iii) o Contratado seja impedido, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de executar qualquer

parte dos Servigos.

11.3.1 Ocorrendo qualquer dos motivos especificados no item precedente, o presente Contrato de
Servicing sera automaticamente resolvido em relacdo ao Contratado, sem que haja necessidade de
aviso prévio ou de concessao de prazo para regularizacdo da situacdo, devendo: (a) o Master

Servicer assumir imediatamente a administracdo dos Créditos Imobilidrios com base nos arquivos

19

AB ECI P Av. Brigadeiro Faria Lima, 1485 - 13° andar — Torre Norte

ASSOC|AQAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES T:55 11 3286-4855 F: 5511 3816-2785 CEP: 01452-002
DE CREDITO IMOBILIARIO E POUPANCA Jardim Paulistano — SP — www.abecip.org.br



EABECIP

de “back up” que mantém; e, (b) o Contratado transferir a administracéo dos Créditos Imobiliarios e
todos e quaisquer documentos e informacdes relacionados aos mesmos para o Master Servicer,
imediatamente apds receber notificacdo neste sentido pela Contratante, sem prejuizo de qualquer

outro direito assegurado a Contratante pela lei ou por este Contrato de Servicing.

11.3.1.1 O Contratado fara jus ao recebimento da remuneracdo mensal prevista neste
Contrato de Servicing, pro rata, até a data da ocorréncia do evento que der causa a resolucdo do

Contrato de Servicing nos termos desta Clausula.

11.3.2 O Contratado se obriga a informar a Contratante a ocorréncia ou iminéncia de
ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados no item 11.3 (i), (ii) e (iii) acima, tdo logo tome

ciéncia dos mesmos.

11.3.3 Ainda que resolvido o Contrato de Servicing, o Contratado obriga-se a prosseguir
na prestacdo dos Servicos até a transferéncia de suas responsabilidades ao Master Servicer ou a
um novo Contratado, pelo prazo méximo de 120 (cento e vinte) dias corridos. Por este periodo de
tempo, o Contratado fara jus ao recebimento da mesma remuneracdo mensal prevista neste
Contrato de Servicing, pro rata, até a data da efetiva transferéncia de suas responsabilidades

pelos Servicos.

11.4 Rescisdo em razdo de situacBes especificas do Master Servicer: O presente Contrato de Servicing

ser& rescindido em rela¢@o ao Master Servicer, nas seguintes hipéteses:

0) seja requerida, ou 0 Master Servicer inicie processo de faléncia, concordata ou intervencao;
(i) 0 Master Servicer seja dissolvido ou liquidado;
(iii) 0 Master Servicer seja impedido, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de executar

qualquer parte dos Servicos.

11.4.1 Ocorrendo qualquer dos motivos especificados no paragrafo precedente, o presente
Contrato de Servicing sera automaticamente resolvido em relagdo ao Master Servicer, sem que
haja necessidade de aviso prévio ou de concessao de prazo para regularizagdo da situacao,
devendo o Master Servicer transferir a Contratante ou a terceiro por esta indicado todos e
guaisquer documentos e informacdes relacionados aos Créditos Imobiliarios que estejam em seu
poder, incluindo os Dossiés Individuais, recibos e comprovantes, arquivos eletrénicos, etc.,
imediatamente apds receber notificacdo neste sentido pela Contratante, sem prejuizo de qualquer

outro direito assegurado a Contratante pela lei ou por este Contrato de Servicing.

20

AB ECI P Av. Brigadeiro Faria Lima, 1485 - 13° andar — Torre Norte

ASSOC|AQAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES T:55 11 3286-4855 F: 5511 3816-2785 CEP: 01452-002
DE CREDITO IMOBILIARIO E POUPANCA Jardim Paulistano — SP — www.abecip.org.br



EABECIP

11411 O Master Servicer fara jus ao recebimento da remuneragdo mensal prevista neste
Contrato de Servicing, pro rata, até a data da ocorréncia do evento que der causa a resolugéo do

Contrato de Servicing nos termos desta Clausula.

11.4.2 O Master Servicer se obriga a informar a Contratante a ocorréncia ou iminéncia de
ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados no item 11.4 (i), (ii) e (iii) acima, t&o logo tome

ciéncia dos mesmos.

11.4.3 Ainda que resolvido o Contrato de Servicing, o Contratado obriga-se a prosseguir
na prestacédo dos Servicos até a transferéncia de suas responsabilidades ao Master Servicer ou a
uma novo Contratado. Por este periodo de tempo, o Contratado fara jus ao recebimento da
mesma remuneracdo mensal prevista neste Contrato de Servicing, pro rata, até a data da efetiva

transferéncia de suas responsabilidades pelos Servigos.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ASSUNCAO DAS OBRIGACOES DO CONTRATADO PELO
MASTER SERVICER

12.1 Na hipétese de rescisdo deste Contrato de Servicing em relagdo ao Contratado, seja em razdo das
hipéteses descritas no item 11.3 e subitens, seja em razdo de infracdo contratual imputavel ao Contratado,
como previsto no item 11.2, tal como mas ndao somente em razdo de descumprimento, por parte do
Contratado, de qualquer uma das condicbes do Contrato de Cessdo e/ou dos procedimentos
administrativos estabelecidos neste Contrato de Servicing, especialmente as relacionadas abaixo, e apds
solicitagdo por escrito da Contratante nesse sentido, ficard o Master Servicer investido dos poderes
necessarios a requisicdo de documentos, assuncao da administracdo dos Créditos Imobiliarios e notificacéo

dos Devedores, visando extinguir os vinculos que tenham remanescido entre o Contratado e os Devedores.

12.2 Eventos causadores da transferéncia da administracdo dos Créditos Imobiliarios de propriedade da

Contratante, do Contratado para o Master Servicer, sempre apés a solicitagcao, por escrito, da Contratante:

() Recebimento de valores diretamente dos Devedores nos termos dispostos na Clausula Quarta,
sem o devido repasse dos recursos para a Contratante até o dia imediatamente seguinte ao do recebimento

dos mencionados recursos;

(i) Recebimento de valores diretamente dos Devedores, em desacordo com o disposto na Clausula
Quarta, e ndo repasse dos mesmos a Contratante em até 5 (cinco) dias contados da data em que o

Contratado identificou ou foi notificada sobre o recebimento indevido;

(iii) Recusa ou omissdao em prestar informacdes, adotar providéncias ou fornecer documentos

solicitados pela Contratante ou pelo Master Servicer, referentes a este Contrato de Servicing;
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(iv) N&o cumprimento de quaisquer obriga¢des contidas no Contrato de Cesséo;
(v) N&o entrega no prazo estabelecido do relatério mensal necessario para a conciliacdo dos Saldos
Devedores.

12.4 Devolucdo de Documentos: Na hipotese de extingdo do presente Contrato de Servicing, por qualquer

motivo, obriga-se o Contratado e/ou o Master Servicer, conforme for o caso, a colocar imediatamente a
disposigdo da Contratante toda e qualquer ficha cadastral e outros documentos, bens ou direitos de
propriedade desta relacionados ao presente Contrato de Servicing, 0s quais estejam na sua posse ou sob
seu controle, efetuando a transferéncia de todos os arquivos, dados e documentos referentes aos
Financiamentos Imobiliarios, imediatamente e ao mais tardar no prazo de 10 (dez) Dias Uteis para a
Contratante, ou para empresa prestadora de servicos de administracdo de créditos imobilidrios por ela
indicada, mantida a responsabilidade do Contratado e/ou o Master Servicer, conforme for o caso, pela

prestacé@o dos Servicos objeto do Contrato de Servicing durante este periodo.

12.4.1 Em caso de descumprimento da obrigacao referida no item 12.4 acima, no prazo ora fixado,
ficard o Contratado e/ou o Master Servicer, conforme for o caso, sujeita a multa diaria de R$
[completar], computada desde a data em que deveria ter efetivado a transferéncia dos elementos
indicados no item 12.4 até a data em que efetivamente vier a restitui-los a Contratante ou a quem
esta indicar. O valor desta multa podera ser cobrado mediante execucao, valendo este instrumento

como titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA INDENIZACAO

13.1 Indenizacéo:

() A Contratada se obriga a indenizar e isentar a Contratante e seus profissionais, de quaisquer
reclamacoes, prejuizos, dano ou perda, passivos, custos e despesas relacionados, direta ou indiretamente,

com 0s servigos prestados nos termos deste Contrato.

(i) Em nenhuma circunstancia a Contratante ou quaisquer de seus profissionais serdo responsaveis por
indenizar a Contratada ou quaisquer contratados ou executivos destes ou terceiros direta ou indiretamente
envolvidos com os servicos a serem prestados, exceto na hipétese comprovada de dolo da Contratante,
conforme decisdo judicial transitada em julgado. Tal indenizacéo fica limitada aos danos diretos
comprovados efetivamente causados pela Contratante e € limitada ao valor dos honorarios pagos recebidos

pela Contratante até o momento da indenizagéo.

(i) Se qualquer acdo, reclamacdo, investigacdo ou outro processo for instituido ou tiver a Contratante

ameacada em relacdo a qual a indenizacdo possa ser exigida, a Contratada reembolsard ou pagara o
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montante total pago ou devido pela Contratante como resultado de qualquer perda, a¢do, dano, e
responsabilidade relacionada, devendo pagar inclusive os custos e honorarios advocaticios durante o
transcorrer do processo judicial e/ou administrativo, conforme venha a ser solicitado e devidamente

comprovado pela Contratante para a defesa dos seus direitos e interesses.

(iv) Os pagamentos devidos conforme esta Clausula deverdo ser realizados em até 5 (cinco) dias Dias

Uteis a contar do recebimento da respectiva comunicagdo enviada pela outra Parte.

N

(v) As estipulagBes de indenizacdo deverdo sobreviver a resolugdo, término (antecipado ou ndo) ou
rescisdo deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA CONFIDENCIALIDADE

14.1 Confidencialidade: Dada a natureza das atividades do Contratante e do Contratado e o objeto deste

Contrato de Servicing e porque assim se convenciona, Contratante, Contratado e Master Servicer obrigam-

se mutuamente, por si, seus funcionéarios e prepostos, a:

0] Manter absoluto sigilo sobre as operagbes, dados, materiais, pormenores, informagdes,
documentos, especificacdes técnicas ou comerciais, inovagbes e aperfeicoamento tecnolégicos ou
comerciais das Partes ou de seus Devedors, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tenha ciéncia ou acesso, ou que lhe venha a ser confiado, em razdo deste Contrato de

Servicing, exceto o que for definido expressamente como néo confidencial;

(i) N&o usar, comercializar, reproduzir as informagdes e documentos acima referidos, ou dar ciéncia a
terceiros dos mesmos, exceto na medida necessaria para (a) a prestacdo dos Servicos, (b) a fiscalizacéo
da prestacéo dos Servigos, (c) o exercicio ou a salvaguarda de qualquer direito conferido por ou decorrente
de este Contrato de Servicing e (d) cumprimento de determinacdes judiciais e as emanadas por 6rgdos

reguladores e/ou autoreguladores;

(iii) Responder perante a outra Parte e terceiros prejudicados, civil e criminalmente, por si, seus
funcionérios, contratados e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informa¢des que tenha acesso

ou ciéncia, direta ou indiretamente, em virtude do Contrato de Servicing;

(iv) A Partes obrigam-se mutuamente, ainda, a consultar previamente antes de fazer qualquer mencéo
ao nome da outra Parte, para fins de publicidade prépria, sendo vedada a divulgacdo dos termos do

Contrato de Servicing;

(v) A presente clausula subsistrda a rescisdo ou ao término do Contrato de Servicing,

independentemente do motivo de tal rescisao, ou término, até o Ultimo a ocorrer dos seguintes eventos: (a)
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total adimplemento dos Créditos Imobiliarios ou (b) prazo de 2 (dois) anos, contados a partir da rescisédo
deste Contrato de Servicing; e,

(vi) A parte infratora ficara sujeita as penalidades previstas em lei.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA PROPRIEDADE INTELECTUAL [confirmar]

15.1 Propriedade Intelectual: O Master Servicer declara ter desenvolvido uma metodologia de trabalho,

tecnologia, materiais especificos, formularios e relatérios Unicos, totalmente diferenciados, visando a
prestacdo dos Servigcos objeto do presente Contrato de Servicing. Assim, o Contratado devera respeitar
eventuais direitos sobre a propriedade intelectual dos referidos métodos, tecnologia, materiais, formularios

e relatérios, deles nao se utilizando fora do ambito do presente Contrato de Servicing.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS DISPOSICOES DIVERSAS

16.1 NotificacGes e Comunicacbes: Todas notificacfes e comunicacdes referentes ao presente Contrato

de Servicing deverdo ser realizadas por escrito e entregue a outra Parte pessoalmente, via fax ou através
de correspondéncia, com comprovagao de recebimento, nos enderecos a seguir indicados ou em outro que

for posteriormente comunicado por escrito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

Para a Agéncia de Rating:

[XXX XX XX XX XXX XXXXXX]

A/C. Sr. [XXXXXXXXXXXXXXXXXX]
Endereco PXXXXXXX XXX XXX XXXXX]
[XXX XX XX XXX XXXXXXXX]— XX

Fone: 55.11. [XXXXXXXXXXXXXXXXXX]
Fax : 55.11. [XXXXX XXX XX XXX XXXXX]
e-mail: PXXXXXXXXXXXXXXXXXX]

At XXXX XXX XXX X XXX XXXX]

Para a Contratante:
XOOXXHXXEXHXXXHXXXKXX]

AIC. Sr. [XXXXXXXXXXXXXXXXXX]
Enderego; XXXXXXXXXXXXXXXXXX]

Fone: [completar]

Fax: [completar]
e-mail: XXX XXXXXXXXXXXXXXX]

Para o Agente Fiduciario:
R9.9.9.0.9.0.0.9.9.9.9.9.9.9.9.9.94
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Enderego [XXXXXXXXXXXXXXXXXX]

Fone: [completar]

Fax: [completar]

e-mail: [completar]

Para o Contratado:
XXXXXX XXX XXX XX]
[XXXXXXXXXXXXXX] n° [completar]

Fone: [completar]

Fax: [completar]

e-mail: [completar]

Para o Master Servicer:
[completar]

Enderego: [completar]
Atencao: [completar]
Fax: [completar]

E-mail: [completar]

16.2 AlteracGes nas Condicbes dos Servicos: Qualquer alteracdo nas condi¢cbes estabelecidas neste

Contrato de Servicing e seus anexos ou a realizagdo de aditivos contratuais devera ser aprovada pela
Contratante, pelo Contratado e pelo Master Servicer, além de outras instituicdes que venham a ser parte

integrante de operacdes realizadas pelas Partes, especialmente o Banco Cobrador.
16.3 Inteiro Teor: O presente Contrato de Servicing representa o inteiro entendimento entre as Partes e
constitui a integridade dos termos e condigbes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer

entendimento anterior a respeito da matéria nele contida.

16.4 Renuncia ou Novacdo: A abstencéo eventual, omissédo ou tolerancia, por qualquer das Partes, no uso

de quaisquer das faculdades que |Ihes foram concedidas pelo presente Contrato de Servicing, ndo importara
em rendncia ao seu exercicio em outras oportunidades que se apresentarem e nem constituird novacdo ou
alteracdo contratuais, ndo diminuindo, portanto, a completa e fiel responsabilidade das Partes na execucao

deste Contrato de Servicing e na observancia das disposicdes legais aplicaveis.

16.5 Comunicacdo de Alteracdo no Contrato de Servicing: Qualquer alteracdo ao presente Contrato de

Servicing somente sera considerada vélida se acordada em instrumento escrito, firmado por ambas as

Partes, devendo ser comunicadas ao Master Servicer.
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16.6 Validade: Qualquer disposicdo deste Contrato de Servicing que eventualmente venha a ser
considerada invalida ndo afetara a validade das demais, que permanecerédo integras e validas para todos

os efeitos legais.

16.7 Subrrogacdo: Na hipétese do Master Servicer vir a assumir a custdédia e administracdo dos
Financiamentos Imobiliarios, ou tiver que adotar medidas visando a realizagdo dos Financiamentos
Imobiliarios, caso a Contratante ndo o faga, ficara o Master Servicer automaticamente subrrogado nos

direitos e nas obrigacdes do presente Contrato de Servicing, passando a ocupar a posi¢do do Contratado.

16.8 Penalidades: Exceto nos casos em que penalidade especifica foi prevista ao longo deste Contrato de
Servicing, o descumprimento de qualquer obrigacdo contratual prevista neste Contrato de Servicing e/ou
seus anexos acarreta a Parte infratora pagamento de multa ndo compensatéria, em favor das outras

Partes, no valor de R$ [completar], sem prejuizo de adicional indenizacédo por perdas e danos.

16.9 Reajustes: Exceto nos casos em que forma especifica de reajuste foi prevista ao longo deste Contrato
de Servicing, os valores expressos neste Contrato de Servicing, incluindo os valores de multa, serdo
reajustados sempre no més de [.] de cada ano, de acordo com a variagao percentual do [.], ocorrida no ano

civil anterior.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA SOLUCAO DE CONTROVERSIAS E FORO

17.1 Resolucdo de Controveérsias: As Partes comprometem-se a empregar seus melhores esforcos para

resolver por meio de negociacdo amigavel qualquer controvérsia relacionada a este Contrato de Servicing.

17.2 Foro: Se a controvérsia nédo for resolvida amigavelmente, fica eleito o foro da Comarca de Séo Paulo,
Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer dividas oriundas deste instrumento, renunciando as Partes a

qgualquer outro, por mais privilegiado que seja.
E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés) vias, na
presenca das testemunhas abaixo, em igual teor e forma, para que produza os seus juridicos e legais

efeitos.

S&o Paulo, [completar]

[XXXXXXXXXKXXXXX]
Cedente

[inserir nome dos representantes]
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[XXXXXXXXXXXXXXXXX]
Cessionéria

[inserir nome dos representantes]

Testemunhas:
Nome: Nome:
RG n°.: RG n°.:
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ANEXO | - MODELO DO TERMO DE CONHECIMENTO

Pelo presente instrumento particular (“Termo de Conhecimento”) [completar] (“Contratante”), na qualidade

de Contratante no ambito do Contrato de Administracdo de Créditos Imobiliarios, celebrado em [completar]

(“Contrato de Servicing”), com a aprovacdo da [completar], na qualidade de Master Servicer no ambito do

Contrato de Servicing, transfere a [completar] (“Contratado”), na qualidade de Contratado naquele Contrato
de Servicing, a administracdo dos Contratos de Financiamentos discriminados na Lista de Créditos

Imobiliarios em anexo.

O Contratado manifesta sua aceitacdo a transferéncia ora efetuada e compromete-se a promover a
execucao dos Servicos em relacéo aos Financiamentos Imobiliarios pelo presente Termo de Conhecimento

transferidos.

A Contratante compromete-se a transferir para o Contratado as fichas de implantagdo e os Dossiés

Individuais objeto deste Termo de Conhecimento.

A Data de Transferéncia correspondente aos Financiamentos Imobiliarios objeto deste Termo de

Conhecimento devera ser [completar].

O presente Termo de Conhecimento deverd ser regido pelas clausulas e condi¢bes estabelecidas no

Contrato de Servicing.

Por estarem justas e contratadas, assinam as Partes o presente instrumento em 3 (trés) vias de igual teor e

forma, perante as testemunhas abaixo.

Séo Paulo, [completar]

Partes:
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ANEXO Il - CONTRATO DE CESSAO
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ANEXO Il - LISTA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SOB GESTAO
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ANEXO IV - PROCEDIMENTOS DE COBRANGA DE CREDITOS IMOBILIARIOS EM ATRASO

| — Créditos Imobiliarios garantidos por propriedade fiduciaria dos imdveis:

Il — Créditos Imobiliarios garantidos pela hipoteca dos iméveis:
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ANEXO V - ROTINA OPERACIONAL DE CONTROLE E ACOMPANHAMENTO
DOS FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

1. Atualizacdo de Valores

1.1 Os Saldos Devedores serdo corrigidos mensalmente, na data de aniversario, de acordo com o que

dispde cada Contrato de Financiamento, mediante a aplicacdo do indice de reajuste estabelecido.

1.2 Os valores das prestacdes serdo reajustadas de acordo com o indexador e frequéncia previstos
contratualmente, adotando-se o reajuste mensal sempre que isso néo for vedado pela legislagcdo ou pelo

contrato especifico, adotando-se nessas hip6teses, o disposto no contrato ou no normativo vigente.
1.3 Para os Contratos de Financiamento em que nao for aplicavel o reajuste mensal das presta¢fes, sera
calculado o residuo na data de aniversario anual do contrato, sendo emitida a cobranca desse valor,

juntamente com a prestacdo mensal correspondente aquele més, através de ficha de compensacéo prépria.

2. Emissao de Fichas de Compensacao

2.1 Até 10 (dez) Dias Uteis antes da data de vencimento da prestacéo de cada contrato, ser&o transferidos
pelo Contratado, para o Master Servicer, através de sistema eletrbnico de transmissdo de dados, os

arquivos com os dados para emissao das fichas de compensacédo pelo Master Servicer.

2.2 As referidas fichas de compensacdo poderdo ser pagas em qualquer agéncia bancéria, de qualquer
banco, sendo os recursos sempre canalizados para conta especifica da Contratante, mantida no Banco
Cobrador.

2.3 Nos casos de extravio da ficha de compensacdo ou, na hipétese da existéncia de solicitagdo do
Devedor e concordancia da Contratante, para a realizacdo de amortizacdes extraordinarias, liquidagao
antecipada ou desdobramento de titulos, o Contratado devera solicitar ao Master Servicer a emissdo de
ficha de compensacdo especifica, que deverd ser paga do mesmo modo, na rede bancaria, sendo 0s

recursos canalizados para a conta da Contratante.

3. Reconciliacdo de Valores

3.1 Diariamente é feita consulta sobre a movimentacdo na conta bancaria mantida junto ao Banco
Cobrador, de modo a identificar os recebimentos de valores e efetuara a reconciliagdo com os valores

emitidos através das fichas de compensacéo.
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ANEXO VI - MODELOS DE RELATORIOS
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