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 Cenário  

Macroeconômico 



Banco 
Central 
PIB: 2,0% 

Previsão 

inicial da 

economia 

brasileira 

para 2014 

FMI 
PIB: 
2,3%  

Ministério 
da Fazenda 

PIB: 2,5% 

Nota: Estimativas realizadas no final de 2013 e início de 2014. 



DETERIORAÇÃ

O 

de alguns 

indicadores 

da economia 

doméstica 



PIB 
Expectativa para 2014 (Focus) 

Redução das 
expectativas ao 

longo de 2014 

Fonte: Banco Central do Brasil / Focus 



Inflação 
IPCA – Variação anual 

Inflação 

resistente 
desde 2010 

Fonte: IBGE 



Juros em alta 

para conter 

a inflação 

Juros 
Selic – taxa média anual 

Fonte: Banco Central do Brasil 



 

Indicador abaixo da média 

pessimismo 

Média 

Consumidor menos 

confiante em 2014 

Confiança 

do consumidor 

Fonte: FGV 



Construção 

Civil 
Como respondeu a este 

ambiente? 



O setor imobiliário 

arrefeceu em 2014 

Fonte: Ademi RJ, CBIC e Secovi SP 

Lançamento
s 

Mil Unidades 

Vendas 
Mil Unidades 

-40% 

-29% 

-21% 

Obs: São Paulo e Rio de Janeiro representam quase 60% da amostra disponível. 

-29% 



POR OUTRO LADO... 

BOM DESEMPENHO 

de alguns 

indicadores 

importantes 

para o 

crédito 

imobiliário 



Taxa de 

Desemprego 
Manutenção 
de redução ao 

longo de 2014 

Fonte: IBGE 



Rendimentos 

continuam com 

ganhos acima 

da inflação 

Rendimento Real 

(R$) 

Fonte: IBGE 



Crédito Pessoal 

Imobiliário 

Veículos 

Cheque Especial Manutenção 
de redução ao 

longo de 2014 

Inadimplência 
Crédito Imobiliário X Outros 

Fonte: Abecip e Banco Central do Brasil 



Crédito 

Imobiliário 
Comportame

nto 

em 2014 



Financiamento Imobiliário SBPE 
– R$ Bilhões 

Construção 

Redução nos lançamentos geram menor 

demanda por crédito à produção em 2014 

-2,6% 

Fonte: Abecip e Banco Central do Brasil 

IPOs 



Financiamento Imobiliário 

SBPE – R$ Bilhões 

Aquisição 
5,9% 

Fonte: Abecip e Banco Central do Brasil 

Os financiamentos à aquisição de imóveis 

continuaram crescendo em 2014 

Abertura em novos e usados 



Fonte: Abecip e Banco Central do Brasil 

Imóveis Novos 

60% 79% 26% 40% 27% 

Imóveis Usados 

57% 26% 20% 41% -6% 

Reflexo do bom desempenho dos 
lançamentos imobiliários nos 
anos anteriores 

Impacto da queda de confiança 
do consumidor ao longo de 2014 
 

Financiamento Imobiliário 

SBPE – R$ Bilhões 

Aquisição: 



Financiamento Imobiliário 

SBPE – R$ Bilhões 

 

Construção 

e 

Aquisição 



Financiamento Imobiliário 

SBPE – R$ Bilhões 

Construção e Aquisição 
3,4% 

Fonte: Abecip e Banco Central do Brasil 

Apesar do cenário macroeconômico 

pouco expansivo em 2014, os 
financiamentos para aquisição 
e construção de imóveis 
continuaram crescendo 



Crédi

to 
Imobiliá

rio 
 

Manute

nção 

de 

indicado

res seguros 

e estáveis 



Sistema de 
Amortização 

SAC 

Comprometimento 
de renda 

30% 

Segurança do Crédito 

Imobiliário 

LTV  
(Loan-to-value) 

Fonte: Abecip 



Endividamento das 

Famílias 
no Sistema Financeiro Nacional 

Desde 2012 o endividamento das famílias vem crescendo 
exclusivamente em função do crédito habitacional 

Fonte: Banco Central do Brasil 



Prestação da 
Casa Própria 

= 
Dívida 

Endividamento das 

Famílias 
no Sistema Financeiro Nacional 

Despesa 
com Aluguel 

= 
Consumo 



Funding 



Poupança SBPE - Captação Líquida (R$ 

bilhões) 

2011 2012 2013 2014 

Captação Líquida 

Selic Over Média 

Selic em alta 
tem reduzido 
a atratividade 

da poupança 

Fonte: Abecip e Banco Central do Brasil 



Poupança SBPE - Saldo (R$ 

bilhões) 

Apesar do cenário doméstico mais 
competitivo para a poupança, em 
2014 o saldo ultrapassou o meio 
trilhão de Reais 

Fonte: Abecip e Banco Central do Brasil 



Inadimplência 



Inadimplência SBPE (%) 

Fonte: Abecip e Banco Central do Brasil 

Mais de 95% dos contratos ativos utilizam a Alienação 
Fiduciária como forma de garantia 

Contratos com mais de 3 

prestações em atraso 

Hipoteca e 
Alienação Fiduciária 

Alienação Fiduciária 



 Avanços do Crédito 

Imobiliário em 2014 



Registro 
Eletrônico 

Letra Imobiliária 
Garantida (LIG) 

Concentração 
dos ônus na 
matrícula do 
imóvel 



Perspect

ivas 2015 
 

O que 

esperar 

da 

economia

? 



Retomada da 
economia no  
2º semestre 

 Ajustes nas contas 
públicas 

 Nova equipe econômica 

 Novos rumos da política 
econômica 

 Aumento da confiança 



Crédito 

Imobiliário 

Indicadores de 

demanda 



Fonte: Banco Central do Brasil, Hypostat, FELABAN e HFN 

Tamanho do Crédito 

Imobiliário 



52 
Milhões 

43 
Milhões 

2000 Faixa Etária 2014 

Milhões de habitantes Milhões de habitantes 

Fonte: IBGE 20% 



Fonte: Estatísticas do Registro Civil 2012 e PNAD 2012 

Mais de 10 anos de demanda  

348 mil 
divórcios 
em 2012 

1 milhão de 
casamentos 

em 2012 

Déficit 
habitacional 

5,8 milhões de 
residências (2012) 

11,2 milhões das 
famílias pagam 
aluguel no Brasil 



Expectativas 

2015 
Crédito Imobiliário 



51 X 

Crescimento médio 
45% a.a. 

+5% 

Financiamento Imobiliário 

SBPE – R$ Bilhões 

Expectativa 2015 
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