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Conceito e importancia

e Conceito: Letra Imobilidria (LI) é o titulo de crédito emitido por
instituicoes financeiras. Possui as caracteristicas do Covered Bond,
constituindo-se em instrumento de divida do emissor, garantido por um
pool de créditos imobiliarios que oferecem lastro e garantia para estas
emissoes.

 Por que é importante?

a) E uma fonte alternativa de recursos para o crédito imobiliario;

b) A captacdo por LI traria ao emissor a possibilidade de melhorar sua gestao
de ativos e passivos pela maior aproximacao dos prazos de captacao e
aplicacao dos recursos;

c) Incentivo para boas praticas na originacao do crédito imobiliario, uma vez
que 0os mesmos permanecem no balanco do emissor, diferentemente do
modelo baseado no conceito de originar para distribuir.
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Caracteristicas Gerais

A Letra Imobiliaria Garantida (LIG) é titulo de crédito nominativo,
transferivel e de livre negociacao, vinculado a Carteira de Garantias
submetida ao regime de separa¢ao patrimonial.

 Os investidores tém dupla garantia, representada pelos ativos da
instituicao de crédito emissora e, em caso de sua insolvéncia , pelos
ativos provenientes do lastro da Carteira de Garantias, legalmente
blindados para pagamento prioritario aos investidores antes dos
demais credores da instituicao;

» Sera designado responsavel por monitorar e zelar pela protecao dos
direitos e interesses dos investidores, e administrar a carteira de
garantias no caso de decretacao de intervencao, liquidacao
extrajudicial ou faléncia do emissor, dentre outras. E uma espécie
de “agente fiduciario turbinado”.
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Pontos a serem definidos de forma infralegal - CMN

> Caberd ao Conselho Monetario Nacional definir as caracteristicas da Carteira
de Garantias, estabelecendo requisitos de composicao, suficiéncia, prazo e
liquidez, que contemplem, no minimo, os seguintes aspectos:

| — limites de participacao de créditos imobiliarios - nao inferior a 85% do seu valor
total;

Il - excesso do valor total de seus ativos em relacao ao valor total das LIG a ela
vinculadas em percentual nao inferior a 5% (cinco por cento);

Il - vencimento médio de seus ativos nao inferior ao vencimento médio das LIG de
uma mesma emissao;

IV - tipos de instituicdao financeira autorizadas a fazer a emissao, inclusive podendo
estabelecer a observancia de capital minimo;

V - limites de emissao;

VI - utilizacao de indices, taxas ou metodologias de remuneracao;
VIl - prazos de vencimento e condicdes de resgate antecipado;
VIII - forma e condigdes para o registro e depdsito da LIG;

IX - critérios de elegibilidade dos ativos que compdem a Carteira de Garantias,
inclusive no que se refere as metodologias de apuracao;
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Comparativo com caracteristicas de outros ativos existentes — LCl e CRI

LIG LCI CRI
Possui lastro em crédito imobiliario? SIM SIM SIM
O lastro estd apartado? SIM NAO SIM
Possui garantia da IF? SIM SIM NAO
Restricdo a algum tipo de indexador? | A ser definido pelo CMN NAO NAO
Existe prazo minimo de vencimento? A ser definido pelo CMN 60 dias NAO
Existe prazo de repactuacdao minimo? 2 anos NAO NAO
Possui incentivo tributario? SIM SIM SIM
(IR 0% para PF e nao- (IR 0% para PF) (IR 0% para PF; IR 0%
residente) para nao-residente no
caso de CRI de
infraestrutura)
Preferéncia em relagao aos débitos de SIM NAO Posicdes divergentes
natureza fiscal, previdencidria ou na doutrina sobre o
trabalhista? assunto
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Volumes de negdcios no mercado do Euro

Volume de negodcios de Cover Bond no mercado do Euro
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Fonte: Market-data-Dealogic
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Potencial de emissao com lastro em créditos imobiliarios

Saldos de LCI e CRI

RS bilhdes
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Saldos em 30/04/15:
LClI - 175,8 bi
CRI - 55,7 bi
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