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Crédito Imobiliario e Poupanca

* O financiamento imobiliario apresentou desempenho acima das expectativas da
ABECIP no primeiro semestre, com crescimento de 23% em relacao ao mesmo
periodo de 2025, reforcando a resiliéncia e a importancia do setor para a
economia e para as familias brasileiras.

» Esse resultado representa uma base de comparacao mais baixa no
financiamento a construcao SBPE, e com avancos expressivos nas operacoes
do FGTS (principalmente do MCMV) e de 12% no financiamento a aquisicao com
recursos do SBPE.

« A expansao do mercado acontece em um momento de transicao das fontes de
funding. A poupancga permanece central para o financiamento imobiliario, mas
vem sendo cada vez mais complementada por instrumentos de mercado, como
as LCls, ampliando a capacidade de sustentacao do credito.
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Associacdo Brasileira das Entidades de
Crédito Imobiliario e Poupanca

« Ao longo do primeiro semestre, observamos uma elevacao da curva de juros
prefixada, utilizada como referéncia para parte das captacoes de mercado. Esse
movimento aumenta o custo marginal de funding e gera pressiao sobre as
condicoes do financiamento imobiliario, embora os impactos possam variar
conforme a composicao de recursos e a estratégia de cada instituicao.

« Esse cenario reforca a importancia de avancarmos na diversificagcao do funding
e na eficiéencia do sistema, criando condigdes para que o financiamento
Imobiliario continue crescendo de forma sustentavel e ampliando o acesso a

casa propria.
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PIB
Variacado Anual (%)
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-3,3% -3,3%
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Fonte: IBGE e Boletim Focus (BCB) do dia 24/07/2026 para estimativa.

ABECIP

RENDA REAL Média (R$ 1)
Trimestre Movel

3.726
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3.319 3304 : Crescimento
' real de 4%
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EMPREGO
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PNAD Continua
Taxa de desocupagao (% média)

13,8% 5
0 13,2% 5,6%

12,9%

12,4% 12,0%

11,6% |

05-2026

6,9%
5,9% 5,6%
- an en ‘
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Fonte: IBGE e Ministério do Trabalho e Emprego.
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CAGED
Geracao de vagas formais acumuladas no ano
(Em mil vagas)

2.782

546 644

s -189

-1.327

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026-05

Projecdo de Desemprego: Média (Analise Econdmica Santander, Banco do Brasil Market Update, Bradesco Economia e Itau BBA).



SELIC

G
N\

15,00%

o.
13,75% 13,75% "‘-..,_._14,00%

° o 12,259 -
\11;@’.

®
9.25%
®
7.00%
\ 6.50%
[ ]
N,so%
.\
( ]
2.00%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026E

Fonte: BCB e Boletim Focus do dia 24/07/2026 para estimativa.
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SELIC Meta

final de periodo
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LANCAMENTOS EMm miL UNIDADES)

BRASIL - Pesquisa CBIC

+14%
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341 333 395
253
185
- 96 113
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-5%

103
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CIDADE DE SAO PAULO - Pesquisa SECOVI +34%

Fonte: CBIC e SECOVI-SP.
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VENDAS Em ML UNIDADES)

BRASIL - Pesquisa CBIC +7%

434
405
331 395 329
279
173
o 102 119 I

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

CIDADE DE SAO PAULO - Pesquisa SECOVI +9%

113
103
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66 69
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24
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Fonte: CBIC e SECOVI-SP.
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ESTOQUE Em miL UNIDADES)

+11%

BRASIL - Pesquisa CBIC /_9 +8%
364 224 351
319 328  3pq 327
292 .
250 253
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Fonte: CBIC e SECOVI-SP.
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DISTRATOS NA CIDADE DE SAO PAULO &

ABECIP

Porcentagem de Distratos sobre Vendas — média 12 meses (Pesquisa SECOVI)

7,1%

\3? 5,6%
;._0/—-0 .
\5% 4,6% 4,§A)

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026_05

Fonte: SECOVI-SP. 13
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FINANCIAMENTO IMOBILIARIO: sBPE, FGTS e LIVRE

Concessodes (R$ Bilhdes)
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ABECIP
NO ANO NO SEMESTRE
316 22° +4% TOTAL 1470 0 +23%
/‘ —
255
25
S %
205
~179 180 72,9 23,7 +29%
’ @
// = \56 -13% SBPE —
112 +12% FGTS™ 77,6
109 63,8 +990
88/////. * 124 /////é7 141 .—*”f———. 22/6
" 54 55 /9
L .__./—’6'2 31 104 9,6
57 : ,
Y o 49 ol —

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Fonte: ABECIP, BCB e Canal FGTS. (*) FGTS (MCMV) + Fundo Social.

19Sem.25 12Sem.26

Foram mais de 680 mil imoveis
financiados no 1° sem/2026 15



FINANCIAMENTO IMOBILIARIO: SBPE

AQUISICAO E CONSTRUCAO - Concessées (R$ Bilhdes)

466 431
2016 2017

Fonte: ABECIP e BCB.

78,7
57,4 I

2018

2019

NO ANO
205,4

124,0 I

2020 2021

179,2

2022

152,7

2023

13%
180,4
I 156,3
2024 2025

NO SEMESTRE

+29%
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FINANCIAMENTO IMOBILIARIO: SBPE @
CONSTRUCAO - Concessdes (R$ Bilhdes) ABECIP

NO ANO NO SEMESTRE

-30%
+107%

ﬁ 26,5

R
54,1
44,9

40,6 39,6 38,0

30,1 12.8
20,1
106 0 13,1 l I .
- - 19Sem.25 195em.26

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

O crescimento em 2026 € sobre
uma base fraca do inicio de 2025.

O 1° semestre de 2026 retorna

ao patamar de 2021 a 2024.

Fonte: ABECIP e BCB. 17




FINANCIAMENTO IMOBILIARIO: SBPE =

AQUISICAO - Concessdes (R$ Bilhdes)
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ABECIP
NO ANO NO SEMESTRE
6% +12%
164,8 /& /é
67,2
1343 60,1
126,4
1131 18,3 T Usados
93,9 44,8 ’ +10%
M
15,3 18,0 Novos
58,6 110,3 A1 Usados — —o 179
o— P 0
443 665 TLB03 | | oo g | [2220 | 847 89
= 370 | L~ S| | 195em.25 195em.26
223 234 O 1 e | i °Sem. °Sem.
) L | —T| 545| | 540| | 450 ] = . NOY)OS
13,7] | 155 | 21,0 | 216 | 275 : 34,1 | | 33,6 2%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Fonte: ABECIP e BCB.

Foram mais de 160 mil imoveis financiados
no 1° semestre de 2026

Os imoéveis usados representam mais de
70% das operacgdes de aquisi¢cao
18



FINANCIAMENTO IMOBILIARIO: FGTS*

Concessodes (R$ Bilhdes)
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NO ANO

I | I I I I

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Fonte: Canal FGTS.

(*) FGTS (MCMV) + Fundo Social.

NO SEMESTRE

+12%
+22%
141 ,0
127.,0
77,6
1° Sem. 25 1° Sem. 26

2024 2025

Foram mais de 350 mil imoveis
financiados no 1° semestre de 2026
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INADIMPLENCIA: SBPE e

Fonte: ABECIP e BCB.

Contratos com mais de 3 prestacdoes em atraso %
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POUPANCA SBPE X FINANC. IMOBILIARIO &

ABECIP

Direcionamento da poupanca para financiamento imobiliario
(Valores em R$ Bilhées)

(1 (1 () () 0 0 redito Imob. / Poupanca (65%)
78% 95% 107% 112% 188% 121% Crédito Imob. /P

801 790 773
764 747 766 764 Poupanca SBPE (100%)
658
o | ple 564 590 621 Carteira Crédito Imobiliario
e
521 514 519 _|-e—T |
516
>09 el " Le11, w—1° | Poupanca SBPE (65%)
a2l L4 _~a72| |486 e
~iele)] | - " Para 2026 foi
331 335 e 1 .
° o— | o 403 considerado 70%
. 0"/326 contemplando a
® o ® liberacgéo do
263 273 269 266 280 compulsorio

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025  2026-06

Fonte: ABECIP e BCB. 21



Taxas Referenciais BM&FBOVESPA (ao ano)

CURVA DE JUROS

ABECIP

Taxa de 10 anos

5

/

14

14,5

14,7

Taxa de 4 anos

6

Taxa de 1 ano

1

(ve) 9z/Inl
9z/unf
9z/1ew
9z/iqe
gz/iew
9z/ns}
9z/uel
Sz/zep
Gg/nou
§z/ino
Gz/19s
Gz/ode
sz/inf
sz/unl
Sz/iew
sz/iqe
Gz/iew
Sz/nsy
sz/uel
vz/zop
¥z/nou
¥z /ino
vz/19s
yg/ode
ve/Inf
vz/unf
vz/iew
vz/iqe
v/ tew
¢ /N3)

vz/uel

22

Fonte: B3.



CREDITO IMOBILIARIO / PIB (PAISES) &

ABECIP

82,8%
56,6%
48,1%
43,9% 43,9% 41,0%
0
26,3% 23,3%
10,9%
I S L7 U

Suécia Reino Unido Chile Africa do Sul Brasil
2024 2024 2024 2024 2024 2024 2025 2023 2025

Fonte: BCB, Banco Central do Chile e Hypostat. 23
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CGIl — CREDITO COM GARANTIADE IMOVEL &

2018 2019 2020

29,9
24,6
19,7
16,5
9g 105 117 = I I I
. I I I Jun.25 Jun.26

ABECIP
R$ Bilhdes Condigcoes dos Empréstimos em 2026
EVOLUGAO DA CARTEIRA Valor rr!éd_io dos | Prazo médio LTV
emprestimos dos contratos medio
R$ 267 mil 13 anos 33%

JUNHO

+22%
. +27%

34,1
26,9

2021 2022 2023 2024 2025

O CGI é uma opcao de empréstimo com custo mais
baixo que as linhas sem garantia real podendo ser

alocadas para diversas necessidades:

* |nvestimento no negocio proprio;

 Reforma do imbdvel;
» Consolidacao de divida;
* Recursos para necessidades emergenciais;

 Etc.

Fonte: ABECIP.

Marco legal das garantias - Lei 14.711/23

Aperfeicoou, diversificou e simplificou os procedimentos de constituicdo e
execucgao das garantias imobiliarias, objetivando a expansao do crédito em geral.

25
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ABECIP

CONCESSOES

R$ Milhdes

MENSAL 2025 E 2026 1° SEMESTRE

1.257 1.237

(o)
1207 . 1130 s +30,9%
1.082" \.086 1.080 — />
() ® () ®
. B / NZV \942 967 1.088 6.671
—— gl 5.097

.\ o—@
812
786
.——_____.____Z?/ I

19Sem/25 1°Sem/26

Fonte: ABECIP. 26
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FINANCIAMENTO IMOBILIARIO: R$ Bilhdes

Expectativas 2026 - Concessoes

Obs: Projecoes SBPE e LIVRE 426
em revisao para o 2° semestre. “

' 241 25(/
. [}

[ 156 austee=sss
124 \'/ \'_::::’
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./127 141
0/98
° o—
50 49 62
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Fonte: ABECIP (estimativa SBPE e Livre); e FGTS (*) Orgcamento (Res. CCFGTS 1.133/11/2025) + Fundo Social (R$ 50,9 Bi) .
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CONCLUSAO =

ABECIP

O financiamento imobiliario mantém uma trajetoria positiva, com desempenho
acima das expectativas no primeiro semestre;

A continuidade desse crescimento dependera de uma base de funding mais
ampla e diversificada, que complemente as fontes tradicionais;

Nesse novo cenario, previsibilidade, seguranca juridica, digitalizacao e
eficiéncia serao fundamentais para preservar a oferta de créedito e ampliar o
acesso ao financiamento imobiliario;

O cenario reforca a necessidade de continuidade do dialogo entre o setor, o
poder publico, os reguladores e os demais participantes do mercado. A
ABECIP seguira contribuindo de forma técnica e construtiva para o
aperfeicoamento do modelo de funding, o aumento da eficiéncia, a seguranca
juridica e a ampliagcao do acesso ao crédito.

29
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