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CREDITO IMOBILIARIO 2025 =

ABECIP
DESTAQUES

v Mercado superou expectativas e reverteu um cenario inicialmente negativo;

v Ano marcado por forte alta da Selic, impactando principalmente o crédito imobiliario
para as familias de média renda;

v' Ajustes de taxas ao longo do ano;
v' Crédito com funding FGTS manteve bom desempenho, com menor impacto dos juros;

v" Avancos relevantes em digitalizacado agilizando a jornada do cliente, através da assinatura
digital e registro eletrénico.
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PIB - variacao Anual (%) N\
ABECIP

4,8%
3,0% 32% 4%
2,3%
o 1,8% 2% 1,8%
1,3% 1,2% N
I : [ I
W .
L 1 1 1
Focus iniciou 2025
com expectativa de
-3,3% -3,3% alta de 2% no PIB

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024  2025E 2026E

Fonte: IBGE e Boletim Focus (BCB) dos dias 02/01/2026 e 23/01/2026 para estimativas.



EMPREGO
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PNAD Continua
Emprego formal e informal
Taxa de desocupacgao (% média)

13,8%

13,2%

6,0% 6,2%
-.‘..'___..

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025E 2026E

Fonte: IBGE e Ministério do Trabalho e Emprego.

ABECIP

CAGED
Geracao de vagas formais acumuladas no ano
(Em mil vagas)

2.782

546 644

12 -189

1320

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025-11

Projecao de Desemprego: Média (Analise Econdmica Santander, Banco do Brasil Market Update, Bradesco Economia e Itau BBA).



RENDA REAL
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Fonte: IBGE.
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2016

3.185

2017

2018

2019

2020

PNAD Continua
Rendimento médio mensal real (R$ 1)

2021

2022

2023

2024

3.574

2025-11

ABECIP

Crescimento
real de 5%



SELIC E IPCA (%)
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13,75%

13,75%

11,75%

12,25%

Focus iniciou 2025
com expectativa de
SELICem 15% e
IPCAem 5%

15,00%

. .
< 12,25%
®

°
6,39 4 5%
’ 0 : S,SC%)\.__———-.\
. .'----
./ 4. 6% 4,8% =®
./ ’ 4,3% - 4,3% 4.0%
3,8% 2 00% ’
3,0%
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026E

Fonte: IBGE, BCB e Boletim Focus do dia 23/01/2026 para estimativas.

ABECIP

SELIC Meta

final de periodo

IPCA



CURVA DE JUROS - @%)ao0ano @

ABECIP
Taxas Referenciais BM&FBOVESPA
Taxa de 10 anos
47147 4y
'\14:3/ T~
\13,6 135 13,6 5 134 13,5
13,1 ""“’&3,0/ L 132 13,2 2/
Q . \
12,5
12,1 121/-
11,6 11,727 \17 118 _~
/ » Aexpectativa de juros para 10 anos mostrou comportamento
104 10 6 10, crescente até o final de 2024,
103/ o— « Anpartir do inicio de 2025 a curva de juros mostra interrupcao
no crescimento.
DAL Y L SRR b, X XA X X O D O DD WDl DN L S o
Qy\q’ A (- TEde (B TN & B S '\,\q’ 7 AL O e Y
A A P T A S ey S R S R S AR R O S

Fonte: B3. 9
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CREDITO IMOBILIARIO / PIB (Paises)
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82,8%

Suécia

2024

56,6%

S L
= | S

Reino Unido

2024

48,1%

i*xI B 1 ==

Canada

2024

Fonte: BCB, Banco Central do Chile, Hypostat e Oliver Wyman.

43,9%

Franca

2024

43,9%

Alemanha

2024

41,0%

EUA

2024

27,8%

Chile

2024

23,3%

==

Africa do Sul

2023

ABECIP

10,8%

Brasil

2025-11
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LAN QAMENTOS (EM MIL UNIDADES) @

ABECIP
+26% +8%
/>409 /§
307
323 331 34 283
21l
BRASIL 185
Pesquisa CBIC 113
ga 96
. . l Jan-Set 24 Jan-Set 25
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
+43% +37%
/204 /> 125
82
76 73 5
. 65 50
CIDADE DE SAO PAULO
Pesquisa SECOVI 37
31
19
. Jan-Nov 24 Jan-Nov 25
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fonte: CBIC e SECOVI-SP. 12
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VENDAS (EM MIL UNIDADES) N\

ABECIP
0,
+23% +5%,
/>406 ﬁ
312
51 328 Jfo0 297
1)
BRASIL 173
Pesquisa CBIC o, 02 119 I
. . I Jan-Set 24 Jan-Set 25
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
+36% +9%
/> 103 /’é
1
95 03
76
CIDADE DE SAO PAULO 49 51
Pesquisa SECOVI i
24
16 l
- . Jan-Nov 24 Jan-Nov 25
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
13

Fonte: CBIC e SECOVI-SP.
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DISTRATOS NA CIDADE DE SAO PAULO N

ABECIP

Porcentagem de Distratos sobre Vendas — média 12 meses (Pesquisa SECOVI)

7,1%

[ ]
-~\s~\\\\\\s\\\\\\\~fi296
( ]
5,6%
5,3%/‘.
®
4,7%
4,5L/.

2020 2021 2022 2023 2024 2025_11

Fonte: SECOVI-SP. 14
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FINANCIAMENTO IMOBILIARIO: sBPE, FGTS e LIVRE

Concessodes (R$ Bilhoes)

G
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NO ANO
316 324
i
255 250/
=gl =
205 .
179 180 o
174 .
\5/ \
1y 1307124
/. ¢
L . ’//,,/57 138
52 54 57/. ./9
s o—0 : o — 31

A7 43 55 51 50 49 62

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Fonte: ABECIP, BCB e CAIXA.

+3% TOTAL

A previsdo da Abecip para 2025

era de queda de 17% com

- volume de R$ 150 bilhdes.
-13% SBPE ™
+9% FGTS P
et 1,3% |
+246% LIVRE - ;
v

As operacoes com SBPE
somadas aquelas com

recursos LIVRES resultariam
em queda anual de 1,3%
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FINANCIAMENTO IMOBILIARIO: sBrE, FGTs e LIVRE 2R

Concessoes (Unidades Mil)

N\
ABECIP

785 769

°\\\\\§§§/,//’

58\ / \

478

.-—-——______.

200 176 228

2016 2017 2018

Fonte: ABECIP, BCB e CAIXA.

NO ANO

76/

1.258

1183
93

\\‘\\\

609 627

71 =

.
,//i92,;94 535\\\\\“

384

458
174

4@//////

2022 2023 2024 2025

+6%

+3%

-14%

+310%

TOTAL

FGTS

SBPE

LIVRE

17



FINANCIAMENTO IMOBILIARIO: SBPE

AQUISICAO E CONSTRUCAO - Concessées (R$ Bilhdes)

NO ANO

-13%

)

205,4

179,2 180,4
152,7
1240
4665 B IIII ||||| “‘\

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fonte: ABECIP e BCB.

156,3

2025
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FINANCIAMENTO IMOBILIARIO: SBPE

AQUISICAO - Concessdes (R$ Bilhdes)
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NO ANO
-6%
164,8 /_ﬂ
134,3
126,4
113 1 118,3
93,9
58,6 110,3 -
443 80,3 “c | 847
360 34,0 ol L2221 ~. | | 676 T
—— . —
22,3 18,5 23,4 —T L, , —, .
H — 0 e o] 54;5 54,0 45,5 34,1 33,6
13,7 5,5 21,0 21,6 27,5 : ,
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Fonte: ABECIP e BCB.

ABECIP

Usados
-8%

Novos
-2%

19



FINANCIAMENTO IMOBILIARIO: SBPE @
AQUISICAO - Concessées (R$ Bilhdes) ABECIP

Jan. Fev. Mar. Abr. Mai. Jun. Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez.

Fonte: ABECIP e BCB. 20



FINANCIAMENTO IMOBILIARIO: SBPE =

CONSTRUCAO - Concessées (R$ Bilhdes) ABECIP

Financiamento a constru¢do com recursos da poupancga Incluindo funding livre

Considerando as operagdes com funding
livre, houve crescimento de 11%.

-30%
54,1 'r' +11% “,
44,9 /5
40,6 39,6 38,0 67,0 i
TOTAL 60,2 i
0 LIVRE Nl +371% |
20,1
10,6 - 13,1 I S 54,1 380 IR
. . \ 2024 2025 ;
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

_____________________________________

Fonte: ABECIP e BCB. 21



FINANCIAMENTO IMOBILIARIO: SBPE

CONSTRUCAO - Concessdes (R$ Bilhdes) ABECIP
6,2 _6,7
’ ® - -
5,5 o 6,6
2,0 2 X A7 . AN
—— @ / ""--?L_ 4"3 /
336 ’J’ ‘\ 3 ?
2,8 / ‘:}. ‘
! ;’ _ "‘--....
) / -------- ) 38 -
A/..{:.-...___ _,_--"""".l_ - ,.-*"'..--- 2 Q e
- " 25 e 25 . 2,5
2,0 ' 1,9 1,8
Jan. Fev. Mar. Abr. Mai. Jun. Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez.

Fonte: ABECIP e BCB.
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FINANCIAMENTO IMOBILIARIO: SBPE ==
CONSTRUCAO - Concessées (R$ Bilhdes) ABECIP

Em 2025, verificou-se aumento da utilizacao de funding livre no financiamento a producao
compensando a retragcdo das operagdes com recursos da poupanca

6,2

@
5,0 51 2,2 > £ 3

o 5 N,
° —= '\ﬂ:?/ hﬂ:""‘\

L ... ,
Em . e -
o----—" - o~ _TSso - 2,8 .
<A 2.5 o 75 25
oA 2,2 L
2025 [PYS 1,9 18 e
e ...“
""" N b2 38 T
’,’#3 1 3’5 ’ ‘.*““'-.
2025 ... . o = 2,9 ‘*
LIVRE --@---="" O o------ *- 2,2
1,9 15 1,8
13 = 13 1,5
Jan. Fev. Mar. Abr. Mai. Jun. Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez.

Fonte: ABECIP e BCB. 23



2
INADIMPLENCIA: sBPE L

Contratos com mais de 3 prestacdoes em atraso %

4,2%
[ ]
3,1%
Vﬁ%
[ )
0,
\{1/ 2,0% .
— ) L9% 1 gy
~18% 1,7% — " 1,7% 1,7% 0
. ) °)/ e — L% 5% 15%
9 °
~ ~ —L% %
NG% 0,9%
o_____\_,. (0}
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Fonte: ABECIP e BCB. 24
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POUPANCA SBPE &

ABECIP

Atratividade da poupanca

» Taxa de juros elevada, como nos ultimos anos, beneficia aplicagdes com rendimento
atrelado ao CDI, em detrimento da remunerag¢ao da poupanca referenciada em TR;

» Os novos produtos de investimento com facilidades de aplicagao diretamente em
plataformas eletrbnicas vem ganhando a preferéncia dos investidores.

26



POUPANCA SBPE X SELIC OVER &

ABECIP

14,1% oy 14,3% Selic Over
° )& /0

12,5% ———— : % a.a.
No,sty
10,1% .
\ - . Relacao Inversa
2,8% entre juros e

12., captacao liquida da
poupanca
o T~ .

-31,2 -34,.3\ ,ﬂl,?\. Poupancga SBPE
_8(.) 9 72,4 -63,0 Captacao Liquida
’ R$ Bilhdes

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

A captacao liquida da poupanga nos ultimos 5 anos acumulou perdas de R$ 273 bilhdes.

Fonte: BCB. 27
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POUPANCA SBPE - saLpbo E cAPTACAO LiQUIDA (R$ Bilhges)

Saldo

Fonte: BCB.

516
-31

2016

564
15

2017

618

28

2018

2019

NO ANO

801 790
658 I
I 125
12
|II -35

2020

2021

764

-81

2022

-0,9%
747 i 766
-22 |‘|
-72 -63
m 0

2028 2024 2025

ABECIP

28



ESTRUTURA DE FUNDING - saldos e Participacao % @

ABECIP
Dez/2023 Dez/2024 Dez/2025
Total: R$ 2,20 trilhdes Total: R$ 2,42 trilhdes +10% % Total: R$ 2,63 trilndes +9% 1
SBPE SBPE - SBPE 0
R$ 747 bi ’ R$ 773 bi ' +4% 1 R$ 766 bi ' 1% §
FII* FIr* . FII* .
R$ 218 bi ] \ R$ 259 bi ] \ +19% T R 202 bi ] \ +13% 1
LIG LIG . LIG .
R$ 112 bi :Qﬂ R$ 119 bi %q +6% ® R$102bi %q -14% §
g§|1 84 bi g?zza bi b +23% 1 (R:’$I?|257 bi m +14% 1

LCI LCI I—» LCl

R$ 361 bi R$ 403 bi +12% ® R$ 511 bi | 5 +27% 1
FGTS FGIS FGTS

R$ 575 bi—————> R$ 641 bi— » +11% 1 R$ 702 bi > +10% 1
(*) Obs: Fll liquido de Fll de TVM.

Fonte: Anbima, B3, BCB e Caixa. 29




FUNDING DE MERCADO: LCI -emissoes (R$ Bilhdes) @

ABECIP

Aumento da demanda por

crédito imobiliario
impulsionou as emissoes.

49
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1
1
1
1
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1
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Resolucao 5.119/fev.24 Resolucao 5.168/ago.24

Resolucao 5.215/mai.25
Elevacao do prazo de caréncia Reducao do prazo de caréncia
de 3 para 12 meses de 12 para 9 meses.

Reducéo do prazo de caréncia
de 9 para 6 meses.

Fonte: B3 e BCB. 30
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CGl — CREDITO COM GARANTIADE IMOVEL &

ABECIP
Estoque Resumo
R$ Bilhdes Condicdes dos Emprestimos em 2025
Evolucdo da Carteira Valor mléd.io dos | Prazo médio LTV
empréstimos dos contratos médio
R$ 264 mil 13 anos 34%
22% O CGI € uma opcao de empréstimo com custo mais

baixo que as linhas sem garantia real podendo ser
alocadas para diversas necessidades:

* |nvestimento no negocio proprio;

P9,9
24,6
19,7 e
16,5 » Reforma do imovel;
os 105 17 == « Consolidacdo de divida;
l I I I * Recursos para necessidades emergenciais;
+ Etc.

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Marco legal das garantias - Lei 14.711/23
Aperfeicoou, diversificou e simplificou os procedimentos de constituicao e
execucgao das garantias imobiliarias, objetivando a expansao do crédito em geral.

Fonte: ABECIP. 32
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ABECIP

Concessoes
R$ Milhoes

Mensal 2024 e 2025

1.465 1.460
® °
1.332 1309
‘\0/ 1.207
1.11 .
1.063.081 ,3/// 1.058 1.087 1.086 1.080
1'?5___. o—° . 951 '/ 978 _*
Ngss 018 s06 912 L7 2
265 837 ./0\312 736 » Py o—
" — IS % 3~
L S O o L R O S . > SO S
U LA P AL A AR\ LA LA L A AR LA\ A L DA U LA P\ U LN U LN VN L L L
I N R A R L R P R I 2 PR i

Fonte: ABECIP.
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Anual
+58,5% -14.4%
//’> 1&413-—\\§V
11.486
8.467
2023 2024 2025

------------------------
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FINANCIAMENTO IMOBILIARIO: rs singes N

Expectativas 2026 - Concessoes

375 +16% TOTAL

o
-
-
-

316 324 .
.____._-—.
255 - 25(/
— o
205
- 179 180 180 0
174 TaelU +15% SBPE
o o 153 '\156 __________ o
124/ \./ /: ____________ o +5% FGTS
> ¢ 145
: /127 138
./98 51
o ./_62 31 & °
50 49 P
@
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026E

35

Fonte: ABECIP (estimativa SBPE e Livre) e FGTS (Or¢camento: Resolugdo CCFGTS N° 1.133 de 11/11/2025).
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NOVO MODELO DE CREDITO IMOBILIARIO &

ABECIP

v Liberagcdo do compulsdrio (aproximadamente R$ 38 bilhdes) foi fundamental para
dar f6lego ao mercado;

v Modelo amplamente discutido entre associa¢des, governo e ministérios;

v" Proposta de transicdo para menor dependéncia de funding subsidiado e maior uso
de fonte de recursos de mercado;

v Principal ponto de atencdo: Teto de taxa de 12% no periodo de transicéo até 2027;

v" Expectativa de queda dos juros e implementacao positiva do modelo no médio
prazo.

37
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