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Fonte: IBGE e Boletim Focus (BCB) do dia 19/07/2024 para estimativas.
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Fonte: IBGE, BC e Boletim Focus do dia 19/07/2024 para estimativas.
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PIB DA CONSTRUCAO i variagio Anual (%) 2
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Fonte: IBGE e Estimativa CBIC.
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ESTR UTU RA D E F U N DI N G I SALDO E PARTICIPA(;AO % ABECIP
Jun/2022 Jun/2023 Jun/2024

Total: R$ 1,77 trilhdo Total: R$ 2,06 trilhdes +17% 1 Total: R$ 2,28 trilhdes +11% 1
SBPE SBPE SBPE
R$ 779 bi R$ 738 bi 5% ¥ R$ 763 bi +3% 1
FlI* FlI* FlI*
R$ 168 bi l R$ 189 bi l +12% ®  Rgo37p ] +26% 1
LIG > LIG > LIG >
R$69bI %q R$ 103 bi %q +49% B Rg117bi @ +13% 1
CRI Q CRI C B
R$ 118 bi[ m R$ 198 bi +68% 1 Rglzos bi ‘ +5% 1
LCI LCI e LCI*
R$ 180 bi R$ 301 bi ‘ +68% ® R$ 363 bi g ‘ +20% 1
FGTS FGTS » FGTS v
R$ 453 bi R$ 530 bi +17% 1 R$ 596 bi > +12% 4

(*) Obs: FllI liquido de Fll de TVM.
Fonte: Anbima, B3, BCB e Caixa.

* O crescimento da LClI até janeiro de 2024 foi de 50%,

caindo para 20% apos a edi¢do da Resolucéo 5.119/24.
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POUPANCA SBPE - saLbo E CAPTAGAO LIQUIDA (R$ Bilhdes) 2

ABECIP

NO ANO NO SEMESTRE

-2,2%

) +3,3%
801 790 464 - /g

618
Saldo 522 509 516 I I I

I

5014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 202 Maio e Junho foram favoraveis
- e s ’ 023 em termos de captacao liquida,

o : .. .. que finalizou o 2° trimestre em
A captacao liquida da poupanca registrou perdas de R$ 196 bilhdes R$ 11.2 bilhdes.

e B desde 2021, o equivalente ao volume financiado anualmente. 14
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LCIl: MERCADO B3 - Emiss6es (R$ bilhdes) e Taxa Média N

ABECIP

Impactos da Resolucédo 5.119 fm~-24

A Reducdo expressiva das emissées mensais a partir de fevereiro, segundo dados da B3 tem reduzido a capacidade de
financiamento imobiliario por parte das instituicdes financeiras

Taxa Média LCI: B3 —

33,7

Emissdes Mercado: B3 — 8.9 30,8 30,7

13,9 12,9

11,6 11,7

out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24
Fonte: B3. 15



FINANCIAMENTO IMOBILIARIO i SBPE e FGTS
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Concessoes (R$ Bilhdes) ABECIP
NO ANO NO SEMESTRE
255 149,4 +30%
e 115,1
/.\Zfl/- +4%  TOTAL . ..
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s 124 o =y 153 -15% SBPE _—
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16

Fonte: Abecip, BCB e Caixa.



FINANCIAMENTO IMOBILIARIO i SBPE e FGTS

Concessoes (Unidades Mil)

NO ANO
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114
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Fonte: Abecip, BCB e Caixa.
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558
9% TOTAL 482-/
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FINANCIAMENTO IMOBILIARIO - sBPE

AQUISICAO E CONSTRUCAO - Concessdes (R$ Bilhdes)
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NO ANO

-15%

205,4

179,2
152,7
124,0
109,2 112,9
79,9 82,8
i I I I i i I I

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fonte: Abecip e BCB.

NO SEMESTRE

+7%

/>

76% 82,1

12 Sem.23 12 Sem.24
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FINANCIAMENTO IMOBILIARIO -

AQUISICAO - Concessodes (R$ Bilhdes)

SBPE

NO SEMESTRE

NO ANO
-16%
164,8 "N +3%
134,3 /§
113,1 60,4 62,2
81,5 e 42 1
76,9 8L %3 1
._-.—-“
58,6 110,3
sl 2 ] Usados 24,1
il il 6654 oo | 676 — 1202
31,8 49,0 | |62 360 340 o e ~— L & -16% —
28,9 | [348 | Lo . 31,7 0 L4 e one L | o
QELQ--——-°-'"‘“'::__-—--- o -\::.__2_%’3 185|234 | Le=T| _Tsa5]| [540 Al Novos
o B 27,9 / T 27,5 ’
88 | [159 | |52 21| laa7] 185|220 [226 -16% 12Sem.23  1°Sem.24
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Fonte: Abecip e BCB.
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Novos
-16,3%
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FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

CONSTRUCAO - Concessbes (R$ Bilhdes)

- SBPE ==

N\
ABECIP

NO ANO

12%

35,2
32,2 314
28,1
24,4
I I I T I I

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022 2023

Fonte: Abecip e BCB.

NO SEMESTRE

+22%

>

19,9
16,3

12 Sem.23 12 Sem.24
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INADIMPLENCIA - SBPE 2

ABECIP

Contratos com mais de 3 prestacdoes em atraso %

8,5%

1,7% 0
L A% T 3R 5% 5% 1,0% 13y

—

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024-06

Fonte: Abecip e BCB.
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CGlT7 CREDITO COM GARANTIA DE IMOVEL

Fonte: Abecip.
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jan/24
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fev/24

Mensal 2024
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mar/24  abr/24

concessoes

870

mai/24

R$ Milhdes

866
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Estoque
R$ Bilhoes

Evolucao da Carteira

19,3% 21% A Os R$ 21,7 bilhées em carteira de
/_§ /_; operacoes de CGI representam apenas 4%
19,7 5 s e . O el O
165 217 do total da carteira de crédito imobiliario
0s 17 ma I I go L com recursos da poupanca (PF).
I I I A Essa medida traz a dimens&o do potencial
OB S e o de expansdo do CGI no mercado brasileiro.

Garantia

99,7% das operacdes sao
realizadas com Alienacéo Fiduciaria

Fonte: Abecip. =



CGlT7 CREDITO COM GARANTIA DE IMOVEL

Marco legal das garantias - Lei 14.711/23
A Aperfeicoa, diversifica e simplifica os procedimentos de constituicio e execucdo das garantias
imobiliarias, objetivando a expanséo do crédito em geral.

A Trouxe dois mecanismos que permitem aproveitar melhor o potencial econémico de um mesmo
imovel por meio de novas operacoes de crédito.

Extensao da Alienac&o Fiduciaria

A A propriedade fiduciaria ja constituida pode ser utilizada como garantia de operacdes de crédito
novas e autbnomas, desde que contratadas com o mesmo credor e respeitados 0s demais
requisitos legais.

Alienacéao fiduciaria da propriedade superveniente

A O mesmo imovel sera objeto de registro de mais de uma alienacao fiduciaria, com o mesmo
credor ou diferentes credores, mas a eficacia dessas alienacdes supervenientes estara
condicionada a extin¢géo da propriedade fiduciaria anterior.

G
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FlNANClAMENTO ”\/IOB”.'AR'O Concessoes (R$ Bilhoes) A%P

Expectativas 2024

270 +7,8% TOTAL

0
N53 ______ }?4 +7,6A) SBPE
13/ [ Sk
124

112 .
9 o7 / __________ . +8,1% FGTS

o /)8 106
52 54 5,.7/ /.
:-—_____:/ 5.5 e g o 62
47 43 51 50 49

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024E

27
Fonte: ABECIP (estimativa SBPE) e FGTS (Or¢camento: Resolugdo CCFGTS N° 1.079 de 28/11/2023).
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RECAP: NOS ULTIMOS 20 ANOS, 0 FINANCIAMENTO IMOBILIARIO CRESCEU IMPULSIONADO POR
REFORMAS MICROECONOMICAS RELEVANTES E TAXAS DE JUROS ATRATIVAS AO TOMADOR...

Evolucdo do saldo e concessdo de crédito imobiliario, 2003 - 2023?
RS bilhdes, a valores constantes

Variacdo do saldo e Representatividade Concessdo
50% Consolidacdo da Criacdo e consolidacdo do MCMV Queda dos 30
alienacao fiduciaria e Juros e programas

40% das LCls de auxilio do Covid 95
30% ConcessGes

seguem em alta 20
20% - ———

15

10% ——_——

7 N\ 10
D% 3 W W

-20% 0

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

=== \aria¢ao real do saldo do crédito imobilidric == Representatividade sobre todos os créditos no SFN == Representatividade sobre o PIB Concess3o de crédito

...5eja através de funding subsidiado (compulsorio via FGTS ou voluntario via poupanca) e em um periodo curto, por taxas de mercado

muito abaixo da média brasileira que impulsionaram tanto oferta quanto demanda desse setor

1. A partir de 2007 houve uma mudanca na metodologia utilizada pelo Bacen para calculo dos dadaos; 2. A Lei 9.514/1997 instituiu a alienacdo fiduciaria, porém seu uso era restrito (a lei de 2004 consolidou a alienagdo fiduciaria, aumentando sua popularidade entre os
bancos); 3. Valores aproximados; 4. O historico do saldo financiado pelo FGTS ndo esta disponivel nas séries historicas pablicas. Fonte: Sistema Gerenciador de Séries Temporais, Banco Central do Brasil, Analises OW
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RECAP: APESAR DE IMPULS0S, O CREDITO IMOBILIARIO / PIB NO BRASIL AINDA POSSUI UM
GAP QUANDO COMPARADO A PAISES COM RENDA SIMILAR

Crédito imobiliario/PIB e PIB per capita por pais
Em % e USS milhares

150%
140%
130%
120%
110%
100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%

Crédito imobiliario/PIB

B Mercados desenvolvidos

Suica

@ Paises outliers positivos?

@ Paises outliers negativos/ paises emergentes

Canagﬁa M Australia
B M Paises baixos

Suecia M Dinamarca

|
Reino Unido
Frann;9. M Estados Unidos
Alemanha
Chile
o _ _ A medida que um pais avanca no
Africa d[lsit‘l Tailandia sentido de um rendimento mais @ Irlanda
india «_Brast! e e elevado, o nimero de financiamentos
Tu"'s'a" exico "o .’ ungria cresce mais rapidamente do que o PIB
099, colsmbia Turquia
10 20 30 40 50 60 70 30 90 100 110 120 130 140

PIB per capita (mil délares, PPC)

Crédito imobiliario/PIB

N3o exaustivo

Recorte da posicdo préxima ao Brasil

Cingapura
Estonia
Chile
ltalia
Tailandia
Poldnia
Irlanda
Lituania
China
Africa do sul
Grécia
Croacia
Eslovénia
LetOnia
Bulgaria
india
México
Tunisia
Turquia
Russia
Hungria

32,6%
30,8%
30,0%
23,1%
20,0% <
19,4%
18,9%
18,4%
18,0%
| l?,Q% <
16,9%
15,8%
14,2%

12,1%
11,9%
11,7%

10,6%
10,1%
10,1%
[ ) 59

|Brasil (2022)

— 9,4%|

Botsuana
Roménia
Colombia
Mocambique
Peru

8,7%
8,5%
— 7 3%
7,3%
6.8%

|Brasil (2010)

j— 4,2%

1. Paises em desenvolvimenta, porém com taxas de juros em nivels ndo necessariamente compardveis ao Brasil; 2. Desde 2010. Fonte: CAHF, EMF, BC, Banco Mundial, outros Bancos Centrais

No ritmo atual de
crescimento (0,5 p.p. ao
ano?), serdo necessarios 40
anos para atingir Chile

30



RECAP: 0BSERVA-SE UMA CORRELAQAO MUITO GRANDE ENTRE BAIXAS TAXAS DE JUROS AO

TOMADOR E DESENVOLVIMENTO DO CREDITO IMOBILIARIO

Crédito imobilidrio/PIB e taxas médias de juros de financiamento imobiliario, 2022

Em %
100% —— .
® Canadd 5 \,qrslia
Suécia @ Paises baixos
@
80% Dinamarca *
Reino Unido
&0 L
5
= 60%
5 ’ o
5 ® Estados Unidos
g Franca ® @ Alemanha
‘é 10% : Percebe-se correlacao
@ ° negativa entre taxas de juros
“ e crédito imobiliario/ PIB
20% ® Africa do Sul
@ .
° ® Hungria ® O México ®
Brasil (2022) ® Turquia
Colombia
0% 1% 2% 3% 4% 5% 6% 7% 8% 9% 10% 11% 12% 13% 14% 15% 16%

Taxas médias de juros de financiamento imobilidrio (média 2020-22, %)

1. Considerando a mesma diferenca entre taxa basica de juros e taxa do crédito imobilidrio observada em outros paises Fonte: European Mortgage Federation, Bancos Centrais, FMI, Andlises Oliver Wyman

17%
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(V) NO BRASIL, AS LINHAS DIRECIONADAS PERMITEM QUE A TAXA DE JUROS DO CREDITO
ESTEJAM ABAIXO DA SELIC, EM OPOSIGAO AO OBSERVADO EM OUTRAS GEOGRAFIAS

Diferenca média entre taxa do crédito imobilidrio e taxa béasica de juros?

Paises selecionados e Brasil

Spread
10 p.p.

& p.p. T T——

6 p.p. -

4 p.p.

Taxa SELIC baixa

|

|

|

|
’_-'-""___—‘-h—._,_

- |

—— e — —~ -
H'\-u. - /\

~— - 1

|

2p.p. |
Op.p. -
-2 p.p.
-4 p.p.
-6 p.p.

a partir de 2011 pelo
Banco Central
Curva de juros 10 anos
15,0%
12,5%
10,0%
7,5%
5,0%

-7 p.p.
Divulgacdo de dados .

—— 90% Percentil = Média —— 10% Percentil == Brasil?

-

Curva de juros?

Pandemia
COVID-19

—
"
-

- ——
- s —

A

\\
&\.3,8 p.p.

\
!

%

2010 2011 2012 2013 2014

2015

2016 2017 2018 2019 2020

2021 2022 2023

Comentarios

Em uma amostra de paises selecionado,
observou-se que a pratica comum sdo taxas
de juros no crédito imobiliario acima das
taxas de juros basicas

Ja no Brasil, o financiamento imobiliario

opera com taxas abaixo da SELIC na maioria
dos anos observados

Somente no periodo de 2017 a 2020 o
mercado brasileiro operou com taxas
superiores a SELIC

— Pela reducao significativa da SELIC e o0 nao
acompanhamento no mesmo ritmo das
taxas de juros do crédito imobiliario

No Brasil a diferenca é, em média, 3,8 p.p. abaixo da verificada nos outros paises, fomentando o crédito mas prejudicando a captacao

1. Amostra: 18 paises; 2. Considerando somente operagdes de crédito imobilidrio com recursos direcionados PF; 3. Foram considerados os vértices no ponto de 10 anos da curva de juros Dl para o periodo selecionado. Fonte: European Mortgage Federation, Bancos

Centrais, FMI, Andlises Oliver Wyman
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FUNDING VIA DEPOSITOS BANCARIOS E A FONTE MAIS UTILIZADA, ENQUANTO O FUNDING
PRINCIPAL VIA MERCADO DE CAPITAIS ESTA RESTRITO A UMA AMOSTRA DE PAISES

Fontes de funding para o mercado de crédito imobiliario e principal instrumento utilizado por pais

NV
7 &
]
|
i .
(]
*
7]

CE = @ Il == &Il W

Fontes |

Covered
Bonds

Securitizacdo
Imobiliaria

Depdsitos Bancarios
/Poupanca

96,3 99,5 N/A

CreditoImob/PIB(%) | 73 { 94 | 95 | 10,1 { 10,9 | 189 | 20,0 | 23,3 | 30,0 | 486 | 489 | 52,0 | 69,1 | 83,7 | 91,2 | 91,7

2,2 2,5 2,0

Spread médio (%)* 70 i -15* 1 43 42 1§ 3,3 1 30 2,5 3,5 0,3 20 | 19| 3.2 2,1 1,1 1,8 2,7
Taxa basica de juros _ _
e 1o 51 | 10,94 | 36 | 13,7 | 7.2 0,5 1,1 5,5 4,1 05 | 05 | 1,7 1,1 0,2 0,4 0,5 1,7 1,1 | 03
média (% a.a.)?

. Fonte principal . Fonte secundaria Fonte inexistente/baixa relevincia Maiores spreads Menores spreads Spreads negativos

1. Diferenca média entre taxa do crédito imobilidrio e taxa basica de juros desde 2011, Brasil exclui os financiamentos fundeados pelo FGTS. Valor para a Taildndia refere-se a Abril de 2024; 2. Baseado nos Gltimos 5 anos em fun¢do de alta volatilidade nos altimos 10 anos;

3. Média simplas Gltimos 10 anos; 4. Foram retirados anos outliers de 2018-2020 | Fonte: Housing Finance Information Network
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© 08 ESTADOS UNIDOS REPRESENTAM ~80% DO VOLUME DE SECURITIZAGOES NO MUNDO,
ENQUANTO QUE NA EUROPA ELA E CONCENTRADA EM 5 PAISES

Evolugdo dos volumes de securitizagcdo imobiliaria no mundo, 2012-2021 Participacdo de securitizacdo imobiliaria na
Em bilhoes de euros Europa, 2012-2021, % sobre o volume total
100%
12.000
11.000 17% @ Outros
10.000 >
8,000 . Alemanha
7.000 o
6.000 ‘ ' Franca
5.000 20%
4.000
3.000 l' " Italia
2.000 20%
1.000 Paises Baixos
0
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Espanha

m

I Estados Unidos [ Uniso Europeia [ Reino Unido China M Japsio I Austrilia India

2021

Fonte: Relatdrio “Monitoring systemic risks in the EU securitization market” (julho, 2022), European Systamic Risk Board
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@ 0 MERCADO NORTE AMERICANO APRESENTA UM DOS MAIORES SPREADS FRENTE A TAXA

BASE DE JUROS DENTRE AS ECONOMIAS DESENVOLVIDAS

Diferenca média entre taxa do crédito imobiliario e taxa basica de juros do pais
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Outros mercados que utilizaram-se da securitizac3o: Austrélia e Coréia

O mercado imobiliario dos EUA opera com
spread frente a taxa base de juros superior a
outros paises desenvolvidos

O modelo de securitizagdo insere diversos
intermediarios no processo do crédito, os
quais sao também remunerados pelo spread

A diferenca entre os spreads sobre a taxa

basica de juros praticados nos EUA e no Brasil
é de 450 bps

Caso o Brasil migre para um esquema de similar,
os investidores deverdo cobrar uma
remuneragdo maior que a Selic, pois:

— N3&o ha garantia contra perdas de credito por
instituicdes publicas
— Apetite do investidor brasileiro é voltado a

titulos pos-fixados, diferentemente dos EUA,
demandando swap,

— Na&o ha tarifas de pré-pagamento no Brasil,
prejudicando a rentabilidade dos titulos

Se o Brasil migrar para um sistema de securitizacao, € esperado que haja uma pressao para a elevagao das taxas ao tomador

1. Alemanha, Austrilia, Canada, Dinamarca, Franca, Holanda, Reine Unido, Suécia, Suiga; 2. Desenvolvidos, ndo indui os EUA; 3. Excluindo periodo positivos motivados por queda extraordindria da taxa de juros entre 2017 e 2021

Fonte: European Mortgage Federation, Bancos Centrais, FMI, Andlises Oliver Wyman
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